REVISION DU PLU DE LANGOIRAN

2¢me REUNION PUBLIQUE DU 12 septembre 2025

PRESENTATION du PLU : PADD, pré-zonage, reglement d'urbanisme et
OAP
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ORDRE DU JOUR : PRESENTATION DU PLU QUI SE COMPOSE :

v" DU PADD : PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES,

v" DU PRE-ZONAGE,
v" DU REGLEMENT D'URBANISME,

v' ET DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET PROGRAMMATION
(OAP) SUR 3 SECTEURS D'ENJEU URBAIN

MAIS EN PREALABLE, DES ELEMENTS DE CADRAGE ET DE
COMPREHENSION DE LA DEMARCHE :

v" RAPPEL METHODOLOGIQUE ET DU CONTEXTE REGLEMENTAIRE
(SCOT)

v RAPPEL DES ENJEUX DE LA REVISION QUI ONT ALIMENTE LE
PADD ET QUI ONT IMPLIQUE UNE TRADUCTION DANS LES PIECES
REGLEMENTAIRES (ZONAGE/RU/OAP)
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ET CONTEXTE REGLEMENTAIRE




DOCUMENT DE PLANIFICATION , échéance 10 ans

DEFINIR DES BESOINS dans le cadre de cette échéance

en matiere de logement, de développement économique, de fransport, de
voirie , d’équipements publics..,

ORGANISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

oU , comment et dans quelle proportion au regard d’'un objectif de modération

de la consommation fonciere..

LE PROGRAMMER DANS LE TEMPS

(ou et quelles surfaces a urbaniser a court terme ou a long terme)

PROTEGER LES SECTEURS AGRICOLES

PROTEGER LES MILIEUX NATURELS

au titre de leur intérét environnemental, paysager ou de la prise en compte

d’'unrisque naturel ( inondation, feu de forét, ...)
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UN DIAGNOSTIC COMMUNAL
Qui permet de cerner les enjeux

Pour rappel la revision est soumise a Evaluation
Environnementale (EE)

UN PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

qui définit le projet communal en matiere :

d’objectifs démographiques,
de besoins en logements,
de besoins fonciers,

de moderation de la consommation fonciere
QUI SE TRADUIT PAR

Des orientations Un reglement d’urbanisme et
d’amenagement et de uh zonage

programmation (OAP)
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CONSTITUTION DU DOSSIER DE PLU

*un rapport de Présentation

Le PADD

*Des Orientations d’Aménagement (OAP)
*Un zonage

*Un Reglement d’'Urbanisme

. B

ARRET DU PROJET PAR DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
. =

CONSULTATION DES SERVICES DE L’ETAT

ET AUTRES ORGANISMES (3 mois)
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LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

v La Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU)
2000 :

- mixité sociale,
- renouvellement urbain,
o  limitation de I'etalement urbain

¥ Les lois GRENELLE 1 et 2 (2009/2010):

- maitrise/modération énergétique et
developpement des eénergies renouvelables,

- |lutte contre le changement climatique,

- Préservation de la biodiversité (Trame Verte et
Bleue, zones humides..)

- Limitation de I'étalement urbain par
.. consommation des espaces naturels et agricoles
\ = objectif de modération fonciere + CDPENAF

Z ™ La loi ALUR (Accés au Logement et Urbanisme Rénové) 2014,



LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

v La Loi CLIMAT ET RESILIENCE (22/08/2021) :

- loi portant lutte contre le déreglement climatique
et renforcement de la resilience face a ses effets,

- l'arfificialisation des sols, en accélérant Ila
liberation du carbone dans I'atmosphere, est un
facteur d’aggravation du dereglement climatique
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- La loi Climat et Résilience vise la lutte contre

I'artificialisation des sols




LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

I La Loi CLIMAT ET RESILIENCE (22/08/2021) :
- La loi vise la lutte contre I'artificialisation des sols
- En 2 étapes :

1. Période de 10 ans qui suivent I'entrée en
vigueur de la loi (2022-2032) - réduction de
moitié de la consommation fonciére par
rapport a la période des 10 ans qui a précédé
la loi (2012-2022)

2. Période de 2032 a 2050 : atteinte du ZAN

« ZERO ARTIFICIALISATION NETTE »

- les PLU doivent étre mis en conformité d’ici février
2028.

La loi prévoit des sanctions en cas de non-respect
de ce calendrier, avec une interdiction de permis
de construire dans les zones AU pour les PLU. .




COMPATIBILITE AVEC

LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Définition du rapport de « compatibilité » :

les dispositions d’un document d’urbanisme
= ne doivent pas faire obstacle a I'application des
dispositions d’un rang supérieur,
- ne doivent pas étre contradictoires,
—> et concourent a leur mise en ceuvre et non a leur remise
en cause.

— - Le SDAGE Adour — Garonne

- Le SAGE Garonne
- Le SAGE Nappes Profondes

T — Le SCOT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise, document de

planification a I’échelle de I'agglomération, en cours de révision

- La révision de la ZPPAUP en Plan de Valorisation de ’Architecture
et du Patrimoine (PVAP), en cours



2- Rappels relatifs aux attendus du Scot

de I'aire métropolitaine bordelaise,
encours de révision (Loi Climat et Résilience)




LE SCOT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise

- document de planification infercommunale,

- destiné a servir de cadre aux projets d'aménagement du
territoire,

- I'enjeu prioritaire étant de répondre aux besoins d’'aujourd’hui
tout en pensant aux besoins des genérations a venir

- La réflexion vise a répondre aux objectifs suivants :

e un déeveloppement cohérent et coordonné du territoire,

e qassurer I'équilibre entre les différentes fonctions du territoire
(habiter, travailler, se déplacer...)

e un développement urbain maitrisé, avec une utilisation
econome de l'espace,

e fout en préservant I'environnement et I'agriculture



LE SCOT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise

- Une armature hiérarchisée qui
décline :

Hypercentre métropolitain

Coeur d'agglomération

O Réseau de centralités périphériques
métropolitaines
O Bassin de vie périphérique
et ses ¢entralités relais locales

- dans laguelle Langoiran se
range dans les communes
« centralites relais locales »

- Ciblées pour I'accuell prioritaire
du développement des
territoires « périphériques »,

- Le DOO (Document d’ Orlen’ro’rlons

et d'objectifs)

Ved
?SO

- Volet prescriptif avec lequel le
PLU doit étre compatible
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LE SCOT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise

- Le DOO se complete de cartographies prescriptives :

1-Atlas des Espaces Naturels
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LE SCOT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise

- Le DOO se complete de cartographies prescriptives :

2-Atlas des Enveloppes Urbaines
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Protéger le socle
agricole, naturel et forestier (A)

Préserver le socle agricole, naturel

Réduire la consommation d.ems ] et forestier du tesritoire (A3)
naturels, agricdes et forestiers (E) Protéger les espaces agncoles,

naturels et forestiers majeurs (Ad)
Contenir l'urbanisation dans les

} ( Préserver et valoriser
enveloppes urbaines (E1)

les terroirs viticoles (AS)

Encadrer I'évolution des secteurs

3 - Valoriser les espaces
de constructions isolées (E1) X

de nature urbamns (A4)



AUTRES DONNEES DE CADRAGE :
Les Servitudes d’Utilité Publique (SUP)

Des SUP peuvent peser sur des terrains ou des batiments, et en limiter,
voire interdire, I'exercice des droits des proprietaires sur ceux-ci, soit
d'imposer la realisation de travaux.

Elles sont imposées par la puissance publigue dans un but d'intéerét
général.

Une Servitude d'Utilité Publique s'impose au PLU,
Plusieurs SUP pese sur le territoire communal, entre autres :

- Le PPRI Plan de Prévention des Inondations de la vallée de la
Garonne,

- Le PPRT mouvement de terrains, en cours d'eélaboration
- Le Plan de Valorisation de I' Architecture et du Patrimoine

(PVAP), outil de gestion et mise en valeur du Site Patrimonial
Remarquable (SPR), en cours de révision,




DONNEES DE CADRAGE :
Le Plan de Prévention des Inondations (PPRI)

- Le PPRI mis en ceuvre par I'Etat et approuvé en 2014 s'impose au PLU

- Décline plusieurs zones a constructibilité limitée en fonction du risque
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DONNEES DE CADRAGE :
Le Plan de Prévention Mouvement de terrains (PPRMT)

- démarche mise en ceuvre par I'Etat au stade des études

- Cartographie des zones de risques
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DONNEES DE CADRAGE :
Le Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP)

version de juin 2025
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3- Rappel des enjeux de la révision qui
ont alimenté le PADD et impliqué une
traduction dans les pieces
W EN EER




RAPPEL DES ENJEUX DU TERRITOIRE

v secteur 4 croissance démographique soutenue (PETR Coeur E2M +1,8 % /an,
CDC PE2M +1,3 %/an entre 2014 et 2020) sous |'effet du desserrement de la
metropole bordelaise,..

v' .mais ne bénéficie plus au territoire communal, en [égere décroissance
depuis 2010 (- 39 habitants soit un TCAM de - 0,2%)

- un enjeu de redynamisation démographique,

- Envisageable au regard de la capacité des équipements et réseaux
publics et du statut de « Centralité relai» du Scot

v' Des projets en cours, qui permettraient de répondre a I'enjeu de
redynamisation démographique :

->PC 20 logements accession libre (PICHET) Rte de Créon,
> Projet démolition reconstruction 26 logts accession sociale ancienne RPA
Pomarede (ENEAL)

—2>Projet 54 logts collectifs, dont 50% accession sociale site Graman

- Un enjeu d'organisation de la constructibilité sur plusieurs sites de
renouvellement urbain, en cohérence avec les enjeux patrimoniaux liés au
Site Patrimonial Remarquable (SPR)



RAPPEL DES ENJEUX DU TERRITOIRE

v Une consommation fonciere rétrospective 2011/2020 de 5,9 ha, (dont 5,2
ha Habitat)

(source : plateforme publique d’information : le Service de Portrait de I'Artificialisation des Territoires (SPARTE)

- Un enjeu de Trajectoire Climat et Résilience 2021/2031 2 -50 % » 2,95 ha

v' Un bilan de capacité de densification essentiellement porté par les
enveloppes urbaines d'habitat diffus a I'Est ...

v ...et quelques secteurs de Renouvellement Urbain dans les enveloppes
urbaines couvertes par le PVAP, hors « « Espaces libres a valeur
patrimoniale » ciblés dans le reglement comme « sol & maintenir ou
restifuer dans son état d’espace vegetalise : terre, herbe »

- Enjeu d’'évitement sur la capacité de densification des espaces en dent
creuse des hameaux Est au regard de facteurs limitants (faible perméeabilité
terrains argilo calcaires, peu aptes a I'ANC, facteur d'inondation par
ruissellement pluvial + aléa fort RGA) = a éviter

- Un projet d'accueil a mobiliser sur le « Centre ville » :
- par densification / RU(Graman/RPA Pomarede, RF Rte de Créon,
- Parremobilisation du parc vacant (Bilan Vacance : une quinzaine
de logts raisonnablement au regard de leur état et situation fonciére
- 1 dent creuse de 1 ha rue des érables, dans le respect de la
trajectoire C&R



RAPPEL DES ENJEUX DU TERRITOIRE

v Un fissu économique diversifié :
« 1 pan commercial et artisanal développé sur les 2 ZA Rte de Créon,
parallelement a la tradition historiqguement viticole du territoire

« Une fonction commerciale de centre ville (av du G de Gaulle) en difficulté,
victime d'une déqualification de |I'axe (sécurité piétonne, confort d'usage..)

« Des besoins de commerce de proximité dans les quartiers notfamment Pied
du chateau,

v' Diagnostic agricole:
« Activité historiguement dominée par la viticulture, ..

« .. Mdais Filiere en difficulté économique qui va impliquer des stratégies de
diversification en soutien eéconomique a cette mutation territoriale

- Un enjeu de requalification de la traverse (av du G de Gaulle), fravaux en cours
- Un enjeu de protfection du linéaire commercial av du G de Gaulle (en cours)

- Un enjeu de réorganisation de |'offre commerciale de proximité au pied du
chateau,

- des projets de diversification en lien avec le tourisme, loisirs « verts »,I'oenotourisme,



LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX : BIOLOGIQUES

* Territoire partagé entre vallée
de la Garonne, petits vallons et
coteaux viticoles, forte diversité de
milieux, et d’enjeux liés a I'eau

* Enjeu patrimoine
biologique : un territoire

d’eau : Natura 2000 Garonne,

ZNIEFF de vallons humides et de * | |
COteaux’ Zones humides du SAGE ' 0 / 5 g ” r :‘V"v‘j' 4 oneuroQOOO“IcGuronne"

S SN ZNIEFF type 1

Garonne et inventaire SIETRA, o & e min gl e

Les zones humides identifiées dans le .

* Enjeu de trame verte et Bleue : territoire peu fragmenté/une attention
particuliere aux coteaux et vallons facteurs de continuité entre réservoirs de bioD
majeurs

- Un fort enjeu sur le volet « Eau » dans sa dimension biologique (ZH, HIC),




LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX : Enjeux risques naturels

Enjeux liés aux risques naturels :

v’ Inondation par débordement des cours d’eau et ruissellement :
PPRI Garonne + Etude CEREMA + Etude SIETRA Vallon Gd Estey

v’ Inondation par déficit/difficulté de régulation pluviale = fort
enjeu notamment sur hameaux Est

v Mouvements de terrain (PPRmt en cours d’élaboration) + Aléa
Retrait Gonflement des Argiles (RGA)

- Un fort enjeu sur le volet « Eau » dans sa dimension risque d’'inondation,




LES ENJEUX PATRIMONIAUX

v'La ZPPAUP approuvée en 2001 devient Site
Patrimonial Remarquable (SPR)

v'PVAP en cours d’élaboration = un zonage et un
reglement prochainement validés en Commission
Locale,

v'Statut de Servitude d’Utilité Publique

2> Enjeu de cohérence et d’articulation entre les choix
du futur PVAP et le PLU,



4-Rappel des grands principes du

PADD




LE PADD

Les principes de protection des espaces naturels, agricoles,
paysages et de prise en compte des risques naturels

Assoir le projet de territoire sur la chorpen’re
1- ...de la TVB

[ Frére chétea

comme élément con S i (R ' zz
structurant O SENee—— -
préserver, i 0 T = -

2- en .

complémentarité

d’'espaces

naturels majeurs 3
(Natura 2000, 4
/NIEFF, /Z/H du
SAGE,..)

3- ef des espaces
agricoles et =l
forestiers, i nm sy
constitutifs de la /7
notion de "nature | |
ordinaire". \

Socle d'Espaces Naturels et Agricoles a preserver

- Espace de biodiversité majeure a preserver de facon stricte
étey,:2 | “ Espace de biodiversité ordinaire

Trame Verte et Bleue

* Risque Inondation (PPRI - Etude SIETRA)
Y Constructibilité limitée / interdite
o Risque Mouvement de Terrain (PPRmt)
Constructibilité limitée / interdite

Le < Point de vue remarquable
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LE PADD

Les principes de protection des espaces naturels, agricoles, des
paysages et de prise en compte des risques naturels

Conditionner le projet de territoire .....

YA TINE= Frére._chitea) Z
2\ ) de Hayglt' || 255
A

7 A
A

7 - n S N

/ q L {F= Marchand T2\ =
Y Goree le:Moulin v S ss e
¢ A= B A

RS e Sre e

1- 4 la priorité de
développement
Aux secteurs en
Assainissement
collectif,

2- 4 la prise en
compte des
risques  naturels

(inondation par

crue, par

ruissellement pluvial,

aléa RGA, risque

Mouvement de

TerrO n,.. ) Socle d'Espaces Naturels et Agricoles 3 preserver

- Espace de biodiversité majeure a preserver de facon stricte

) des Chardines \ N /I'Herelev\‘(.-"-‘ [ “ Espace de biodiversité ordinaire
/ Jhed Trame Verte et Bleue

5, “."." Risque Inondation (PPRI - Etude SIETRA)
3 J Constructibilité limitée / interdite
7 o Risque Mouvement de Terrain (PPRmt)

7 Constructibilité limitée / interdite
L: < Point de vue remarquable
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LE PADD

Les principes de renouvellement et développement urbains

Priorité donnée au cenftre-ville et Pied du ch&teau pour porter le projet
communal, en déclinant :

ool B TINEEETTRE cpdeau [l S
1- la mobilisation du s T wm T
pO rC VOCG nT (22\ A== Marchand \\64‘\“_/ X sm ;
(estimation 15 logts) == sl
Peyruche RDi40 ‘ \\‘ l?—';_ Lk
2 * ""/</_ Bon,

2- le renouvellement ., Le;fung;s;«‘ 20
urbain  sur  certains sume ;
lieux de projet «

;
(ancienne RPA w0 e G
Pomarede, secteur gy ra
Graman, grand e ) A\ i =
parcellaire en A ’
redivision,..) o VAReLs o, >

.'; ‘R. D .‘;_ , ) Socle d'Espaces Naturels et Agricoles & ;;ésewer

Enveloppe urbaine constituée & conforter

Secteur de développement urbain a organiser

3- I'amenagement. ' .
d'une enclave de 1 ,/ s
ha rue des érables, 7|
avec une attention ‘Q
au risque de
ruissellement pluvial et -
au paysage

Secteur de renouvellement urbain

Quartiers en secteur naturel et agricole
a développement limité a I'existant

Hameau traditionnel & mettre en valeur

| Coupures et limites d'urbanisation & maintenir

Lieu de recomposition urbaine &
caractére commercial

Pdle d'équipement public & conforter
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LE PADD

Les principes de renouvellement et développement urbains

Priorité donnée au centre-ville et Pied du chateau pour porter le projet
communal, parallelement ....

\ o . 35 sy a0 ; wey \ =g < N de Hayxf 12775 o 5
1- ...Q la maitrise du  Ficasmay, / 7 Qs O bt s, & 17 -z
o 5 =l 2\ PN le Moulin]| - Marchand * SN N =
developpement e s LTS
5 i o e e R - .

a’%‘,@ ey
urbain sur le reste du >’j"\
territoire : .

>faible  perméabilité
des sols argilo calcaires

—>topographie de ¢
coteau = inondatfion ‘ s
par ruissellement <
Le v
>secteurs en ANC sur N o
terrains o faible ) e -
aptitude a TR § S
I'infiltration,..) fa SodiMESpaca Kl arbslesirpbonce

Enveloppe urbaine constituée & conforter

Secteur de développement urbain a organiser

2- ...a la limitation = | ceeeg
de |'urbanisation le =
long des RD10 et RD
239

Secteur de renouvellement urbain

Quartiers en secteur naturel et agricole
4 développement limité a |'existant

Pole historique & enjeu patrimonial fort

Hameau traditionnel & mettre en valeur

2% “"7(
'«'% /&

AL ST R 7
D /7N }g’a‘f&mauv@n
z @ WL ___.ﬁ.\
SRR

N\

Lieu de recomposition urbaine a !
caractére commercial

Péle d'équipement public a conforter
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LE PADD

Les principes de renouvellement et développement urbains

> Mixité sociale : Promouvoir une part de logements sociaux (accession
ou/et locatif)dans les progrommes de logements

A B AR I /Cm,,m,,ya( = r'e::\{ *5, iy i

> Mixité des formes 2; i \ /o e e ;t e O
urbaines  (rappel el ([N e s o — A
Prescription Scot : |
30% habitat |
collectit  /  70% ...
individuel)

/
//

3 7 (JluL
y o 7 7 $ "o, Branet
% \
» Economie : ‘ e
. i
-> Confortement de . ) i
i E ‘ et
I'offre  commerciale N R - e e
de CV N oy S ~ ) no
e CV,.. WS G ¢ a0 SR S 2
l’ R?"j 1 : 1 - % Larmanac 22 Jaye
9 .o d U p O | e d e GrO m O n , g g S b 2 :-; . = Socle d’Espaces Naturels et Agricoles a préserver
: \¥3 Qg Dt E Enveloppe urbaine constituée a conforter
9 re n fo rC e m e n-I- d e 3 V A Secteur de développement urbain a organiser

Secteur de renouvellement urbain

I'offre  commerciale
du Pied du chateau le
long de la RDIO |
(accompagnement
organisationnel, sécurité -
roufiere, piétonne, mise en =~ 4
valeur urbaine et An oy
paysagere) ' - ————— AV~

Quartiers en secteur naturel et agricole
4 développement limité a |'existant

S
r'% N 68,2
Mauvert |

Y >‘§§é§”

b, SRR 7
SARE Al
iz ) A 4 L g

Lieu de recomposition urbaine a
caractére commercial

\
[ Lartigu

Péle d'équipement public a conforter
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LE PADD

Les principes de mobilité, de transition énergétique
et d'adaptation au changement climatique

Conditionner le prOJe’r de ’rem’rowe _q cer‘rolns prlncuoes .

1 Ffé"’- Chéteaul
de Ha

->La hiérarchie du
résequ viaire,

->L'amélioration de
la sécurité routiere
(RD10 au pied du

chdteau, projet Av = <=5 2N L ey ' 4 : /
du Gal de Gaulle,..)  zgv 08 - N : : /@;Bm \

> Développement
d'un réseau de
mobilités actives
(piétonnes,
cyclables)

s Axe de transit majeur Bordeaux - Cadillac (RD10)
Voie de liaison intercommunale
Voie de liaison interquartier

- en lien avec le
Plan Velo de la CDC
et le REV (Réseau
Express Velo) de BX
Métropole

eeee Cheminement piéton
3 A 75
a créer et/ou renforcer =

eeee Liaison cyclable - Plan vélo it

Connexion avec le Réseau Express Vélo ,
de Bordeaux Métropole (REV) T
Connexion Gare de Portets Ani

% Pole d'équipement public a conforter

g N N Lieu de recomposition urbaine a
; / caractére commercial
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5- Présentation du zonage et du

reglement d’urbanisme




L'articulation avec le PVAP

- PVAP en cours d'élaboration,

- le fravail de révision du zonage et du RU du PLU menés sur la base de |a
version du PVAP prochainement arrétee en commission locale

3

LANGOIRAN / GIRONDE

SITE PATRIMONIAL REMARGUABLE (SPR)
PLAN DE v ETDL

DOCUMENT GRAPHIQUE
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L'information relative

a la prévention des risques naturels

- Le risque inondation porté a la connaissance par le PPRI - reporté sur le
plan de zonage par une trame mouchetée bleue,

- Le risque inondation par ruissellement porté a la connaissance par
I’étude CEREMA et SIETRA

- Le risque Mouvements de Terrain porté a la connaissance-parles eétudes

préparatoires au PPRMt en co

- Reportés sur un plan inforn

Révision du PLU de LANGOIRAN

{2 PLAN LOCAL D'URBANISME

EXE INFORMATIVE AU PLAN DE ZONAGE
PuASE PROXT

e TN o g o - A e

7 N e e TaA B0 5 bt
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ZONE UA : centre-ville, RD10 et Pied du chateau (secteur 1 du PVAP)

Secteurs UAa : les 5 hameaux couverts par le PVAP (secteur 2)

—->zone UA : confour inchangé

>secteur UAC des 3
Haomeaux couverts par le
PVAP (Haut-Langoiran,
Berquin, Le Pin) inchangé et
complété sur les 2 hameaux
de Bertaut Chauvin

—>création d'un secteur UADb
sur le projet commercial en
pied du chateau

- Création d'un secteur UAC
pour un projet de bdatiments
agricoles RD10

- Secteur UAf = supprimé
I'aléa Effondrement de
carriere remplacé par une
trame moucheté sur un plan
annexe d’'Informations
relatives 4 la prévention des
risques naturels




SECTEUR EST, NON COUVERT PAR LE PVAP :
Zone UB Hameaux anciens /zone UC pavillonnaire de faible densité

—>contours inchangés

- Mmais en cohérence avec le
PADD,

->seules sont autorisées
I'extension des constructions
existantes, les annexes et les
piscines,

e
iy

- I'emprise au sol en zone UB est
reduite de 40 % a 35 % pour
limiter I'imperméabilisation des
sols,

- Inchangée en zone UD (25%)

- Autres regles inchangées

PLAN LC
PLAN DE Z

VO



—>enveloppe zone UC inchangée ¢
I'exception du bord du Grand Estey
inondable (étude SIETRA) reclassé en zone
Naturelle (Emprise au sol limitée a I'existant)

>Secteur réglementé par le PVAP
(Lot.Pomaréde, Cote Ruasse) en secteur 4 - UC :
evolutivité limitée a I'extension limitée de
I'existant (+30%)et création d'annexe

>Secteurs non reglementés par PVAP
(« zones blanches », de renouvellement urbain de la

RPA et de la Rte de Créon) -2 UCa
constructions nouvelles autorisées /ES 30%
et hauteur fixée dans le PVAP (8 m au faitage)

2

O[O]

O =t
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Zone UE : pole des équipements publics autour du chateau

Pomarede + cimetiere

—>enveloppe zone UE inchangée

>zone réservée aux equipements d'intérét collectif et service public
(scolaire, sport, loisirs, ) dans laquelle la vocation Habitat est introduite, afin
de rendre possible la rénovatftion d'une opérafion de logement
cCoOMmMuNAUX

—->Secteur couvert par PVAP
(secteur 5) en «zone blanche »,

UA

- Emprise au sol NR

- Hauteur des consfructions

i olm - [
au faitage : S \Iw o e s
, . . : P A :
* 15 m equipements publics ' DNV Nt
« 8m habitat A /“ N e S Ny,
@ e o » . .'l~
. S oo \‘;‘Np " ’.. _':"? '\’ ~~
olo[ojo % Yo
o[0 £ o L n
OISOl VAL
[®) OH)IS ~~

N " UA
Np. Ry
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Zone UY : zones d’activité Route de Créon

Secteur UYa : secteur de Graman

2>enveloppe zone UY inchangée

2>zone réservée aux activités a caractere économique (artisanal,
commercial, entrepdt, industriel)

—2>avec un secteur UYa a Graman : mixité admise avec I'habitat (projet de
reconversion d'un ancien local industriel dans le cadre d'une OAP,

—>Secteur couvert par PVAP (secteur 5) en
« zone blanchey

- Emprise au sol : 70 % en UY
et 30% en UYa

- Hauteur des constructions
12 m au faitage

- Prise en compte du risque
iInondation dans le cadre
d'une étude hydrauliue
traduite dans I'OAP




Zone AU : zone A Urbaniser dans le cadre d’'une démarche

d’aménagement global définie dans les OAP

- zone TAU rue des érables, classement et enveloppe inchangés
- Derniere « dent-creuse » de I'enveloppe urbaine du quartier Pomarede,
- Seule ENAF (1ha) mobilisée pour repondre au projet d'accueil du PLU,

2>Secteur couvert par PVAP
(secteur 4) en « zone blanchey

-> ES:40 %

>Hauteur des consfructions : 8 m
faitage

-> OAP : enjeux de regulation i~ RN are
luviale, de TVB, de paysage : i RIS 73S 32
p ’ ’ p y g . %SK. = .\UC& " & D 28 c,
> uc ' ¢ P
. \ : ~Q\ \/ 2 ‘ -
» 1/3 de la zone en boisements & SO e S s
préserver (0,33 ha) + 875 m2 de an PR SABTETRCONES &
bandes paysageres /" & "'x Ny YRR
périphériques S : SN
Koo A

* Emprise de Pleine Terre : 42% B
de la zone

01
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Zone 2AU Secteur Est : reclassée en zone A

—>7Zone supprimée en cohérence avec le PADD qui fait le choix de stopper
le développement urbain a I'Est du territoire communal, au regard des

criteres suivanfts :
1. nature des sols d dominante argilo-calcaire a faible perméabilité,

2. topographie de coteaux facteur d'accélération du ruissellement des
eaux et d’'inondation

3. Non desserte par un réseau collectif d'assainissement sur des terrains
présentant une aptitude limitée au regard de leur faible perméeabilité

S . = Hwd | \ T
BN &
- . /]

= . "1' v :




Zone A : zone Agricole

- Secteur couvert par PVAP (secteur 3) a I'Ouest 2 Ap

- Zone a constructibilité limitée pour les usages non agricoles : +30% de
I'emprise au sol, dans la limite de 300 m2 + annexe de 40m?2

Révision

PLAN L

PLAN DE
PHasE PROJEY

oo Hamasn & st i
* Ao emune
71 Bt icdos & e
© Sectours Tt 4 0 rbes Creecatn (P

Autres Indications mz
- Rl 05 QTS 4.1 G IR o D APE
] erptcerre rézend ARCH 1 2¢

o, it ce peszaaz a9ine LaziNevE T
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Zone N : zone Naturelle - Secteur Nh

- Secteur couvert par PVAP (secteur 3) a I'Ouest > Np

- Zone a constructibilité limitée : +30% de la SP dans la limite de 300 m2 + 40m2 annexe
- Un Secteur Nh au Domaine Gardera : vocation d'hébergement admise

- Destination habitat, sous destination Hébergement/ constructions & vocation
sociale pour public spécifique
- Destination Commerce et activités de service, el

Hébergement
hotelier et Touristique

Ol o
QOO

e Fiamatin & ésioer

- At
) Ervmds istes  préger

- Secsurs cumis  des e drcecaton (FPRT)




" 6- Présentation des OAP :

% orientations d'aménagement et de
£ programmation




Zone AU rue des érables

- Superficie 1 ha, objectif de 20 logts/ha minimum, soit 20 logts
- Maintien d’'1/3 en point bas en pied de pente, en zone boisée inconstructible (0,33 ha)

- Bandes paysageres de 3 m en périphérie, d maintenir boisée ou a créer (875 m2)

- Soit une assiette fonciere cessible de 0,58 ha,

- a aménager dans le cadre d'une forme urbaine mixte devant associer de I'habitat
individuel, individuel groupé et habitat collectif

- L Projet de réaménagement ancienne*
Péle des équipe o ) RPA de Pomarede

publics de Pomar

‘Lotissement
les Hauts de Pomarede &




Zone UAD : projet commercial du Pied du chateau

- Programme d'aménagement commercial sur une emprise de 5256 m2,

- sur la base du relevé topo du 08/04/2024, partition de la zone en 2 secteurs :
- un secteur de risque fort inconstructible mais aménageable pour les voies de
circulation et les espaces de stationnement
- un secteur de risque faible (porté en bleu sur le schéma d’oménogemen’r) a nul (en blanc sur le
schéma d’aménagement) pouvant accuelllir le projet de construction

- dans le secteur de risque faible, les constructions neuves devront respecter la cote
de seuil de 8,95 m NGF majorée de + 20 cm, soit 9,15 m NGF.

Zone a risque fort d'inondation
Zone d'exclusion de toute construction

9 E m p riS e G U S O | Zone a risque faible d’inondation‘"‘i ———
d es con S'I'rU C'I'l ons Zone 4 risque nul diinondation ‘: possible
| | m I -I-ee O ] 5% = I(_:i::::;hauteur d'eau Tm
= Relevée par géométre le 08/04/2025
9 H G U Te U r 8 m G U F . +8.95 Cote de seuil = 8.95NGF

+915 Cote de référence +20cm

. . I principes de circulation préconisés

- Emprise de Pleine ||

. R dococco)
Terre: 50%, & planter 1 o _ = ¢
d 1 'I G rbre/75 m2 — rpe:::iqr::;mum des constructions vis-a-vis des emprises i : ;‘Q"Z = ‘\p ; 's""‘ ‘

*

sécurisation de la traversée piétonne a la hauteur de la
boulangerie

- Recul des constfructions : 5 m
> Hauteur 8 m au Faitage IR

- Traitement des constructions : Parement = 1 1+
pierre , tuiles canal ton mélangé vieilli, 11!
possibilité de traiter une partie des
bdtiments en bardage bois a claire voie




Zone UAD : projet commercial du Pied du chateau

- Mesures vis-a-vis de I'inondation par ruissellement pluvial des coteaux :

- Entretien et curetage régulier du lit mineur des écoulements en provenance
du plateau,

=~ Maintien inconstructible des espaces encore naturels (jardins) consfitutifs du it
majeur des ecoulements, situés en amont de la zone G aménager, indiques

ci-dessous :




FIN DE LA PRESENTATION

MERCI DE VOTRE ATTENTION
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