REVISION du PLU DE LANGOIRAN

3¢eme REUNION PUBLIQUE DU 29 septembre 2025
PRESENTATION du PLU

commune DE LANGOIRAN
4 P|. du Dr Abaut,
33550 Langoiran




Ordre du jour :

v" Rappel du dimensionnement du projet d’accueil communal

v" Présentation des modifications apportées au zonage et au réglement
d’Urbanisme

v" Echange autour des panneaux d’affichage du zonage et des différentes
autres pieces du PLU (PADD, fiche de synthése du reglement d’urbanisme)



1- Rappel du dimensionnement du

projet d’accueil communal




DIMENSIONNEMENT DU PROJET :

Besoins en logements (neufs et en renouvellement Urbain)

v Constat : + 39 hab entre 2016/2022 , soit +0,3%/an
v Ambition : + 100 & 150 habitants (TCAM de +0,7 % ) a N+ 10 ans

v Les besoins en logements : estimés a une fourchette de 90 a 115 logfts

v Part du renouvellement urbain dans la réponse aux besoins : 25 logts

v Les besoins en logements neufs : fourchette de 65 a 90 logfts

v'Besoins fonciers : 3,8 ha a 4,8 ha,

« Mobilisés en capacité de densification : 3,4 ha

« Mobilisés en consommation d’'ENAF : 1,4 ha



. 2. presentation des principales
. modifications apportées au zonage




ZONE UA : centre-ville, RD10 et Pied du chateau (secteur 1 du PVAP)

Secteurs UAa : les 5 hameaux couverts par le PVAP (secteur 2)

—->zone UA : confour inchangé

>secteur UAC des 3
Haomeaux couverts par le
PVAP (Haut-Langoiran,
Berquin, Le Pin) inchangé et
complété sur les 2 hameaux
de Bertaut Chauvin

—>création d'un secteur UADb
sur le projet commercial en
pied du chateau

- Création d'un secteur UAC
pour un projet de bdatiments
agricoles RD10

- Secteur UAf = supprimé
I'aléa Effondrement de
carriere remplacé par une
trame moucheté sur un plan
annexe d’'Informations
relatives 4 la prévention des L
risques naturels 6




ZONE UA : les principales modifications

CARTE D'EVOLUTION DE LA ZONE UA, ET DES SECTEURS UAq, UAb, UAc

PLU 2022 . . PLU REVISE
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éun modification au Ii-eu—di‘

# . Ll

"r Rochefort le Iv<'3-hq de laRD 10

->une modification pour motif écologique sur un fond de parcelle le long de la RD 10

- Reclassement en secteur UAa des 2 hameaux de Chauvin et Bertaut
- Modification du contour UAa au Haut Langoiran,

- création d'un secteur UAD sur le projet commercial en pied du chéteau

- Création d'un secteur UAC pour un projet de batiments agricoles RD10




ZONE UA : les principales modifications

1. Au lieu-dit Richefort le long de la RD10, legere adaptation pour prendre en compte la réalité physique
des lieux de la parcelle 1235, a savoir une partie du parc boise a maintenir naturel (reclassement de
UA en N), et du caractere aménage de I'espace (piscine, annexes,..) reclasse en zone UA ;

—— DIo[OIoION B

2. Reclassement en secteur Np et secteur a protéeger pour mofif ecologique du fond de la parcelle E?6
au regard de la présence d'un Habitat humide identifié au cours des etudes préliminaires du PLU (cf
paragraphe 1.3.2.2 Descripfion des milieux naturels et leurs enjeux présents sur le(s) zone(s) de

développement du projet de révision du PLU)
PLU 2022 PLU REVISE

Secteur 4G proteger
pour motif
ecologique

vvvvvvvv




ZONE UA : les principales modifications

3. Reclassement en secteur UAa des deux hameaux de Chauvin et Bertaut, classé en secteur Np dans le
PLU 2022, en cohérence avec la reV|5|on de Io serw’rude pcn‘nmonlale qui les classe en secteur 2.




ZONE UA : les principales modifications

4. Reclassement en secteur UAa d'un ensemble parcellaire situé a I'ouvest du hameau Pied du chateau,
classe en secteur Ap dans le PLU 2022, en cohérence avec la révision de la servitude patrimoniale
qui les classe en secteur 2, avec les dispositions suivantes :

a. Des conditions particulieres d’aménagement ou de construction dans la partie espace libre
a dominante minérale

b. Une prescription d'Espace libre d dominante vegéetale protége, a conserver ou mettre en
valeur, pour la partie non batie de la parcelle 743




ZONE UA : les principales modifications

5. Reclassement d'un secteur Np en secteur UAb d'un ensemble parcellaire situé au Pied du chateau,
le long de la RD 10 au carrefour avec le chemin de la Caustaude, en vue d'un projet commercial
annoncéeé dans le PADD ; ceft ensemble parcellaire de 0,5 ha renvoie ad une OAP et s'inscrit en
cohérence avec la servitfude patrimoniale en révision qui cible cet espace comme « Immeuble non
protége / Espace libre soumis aux regles genérales en matiere de qualité architecturale, urbaine et
paysagere (cf extraits ci-dessous).
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Orientations d’Aménagement et de Programmation du secteur UAb :

projet commercial du Pied du chateau

- Programme d’'aménagement commercial sur une emprise de 5256 m2,

- sur la base du relevé topo du 08/04/2024, partition de la zone en 2 secteurs :
- un secteur de risque fort inconstructible mais aménageable pour les voies de
circulation et les espaces de stationnement
- un secteur de risque faible (porté en bleu sur le schéma d’oménogemen’r) a nul (en blanc sur le
schéma d’aménagement) pouvant accuelllir le projet de construction

- dans le secteur de risque faible, les constructions neuves devront respecter la cote
de seuil de 8,95 m NGFmajorée de +20-cm, soit 9,15 m NGF.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation du secteur UADb :
: projet commercial du Pied du chateau

- Mesures vis-a-vis de I'inondation par ruissellement pluvial des coteaux :

- Entretien et curetage régulier du lit mineur des écoulements en provenance
du plateau,

= Maintien inconstructible des espaces encore naturels (jardins) consfitufifs du it
majeur des écoulements, situés en amont de la zone d aménager, indiqués

ci-dessous :




ZONE UA : les principales modifications

6. Reclassement d'un secteur Np en secteur UAc d'un ensemble parcellaire situé au Pied du chateau,
le long de la RD 10, en vue d'un projet de batiments agricoles. cet ensemble parcellaire s'étend sur
les installations du chateau Lataste et s'inscrit en cohérence avec la servitude patrimoniale en
revision qui cible cet espace en parties latérales comme « Immeuble non protege / Espace libre
soumis aux regles generales en matiere de qualité architecturale, urbaine et paysagere et fixe en
partfie centrale des conditions particulieres d'aménagement ou de construction ainsi qu'un principe
de point de vue (n°6) a préserver et mettre en valeur. (cf extraits ci-dessous).
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SECTEUR EST, NON COUVERT PAR LE PVAP :

Zone UB Hameaux anciens /zone UC pavillonnaire de faible densité

CARTE D'EVOLUTION DES ZONES UB ET UD - SECTEURS HAMEAUX EST
PLU 2022 . ) PLU REVISE

N “u Q;} A EW A A% A 2 et | 1"
—>contours inchangés , mais en cohérence avec le PADD, seules sont autorisées |'extension
des constructions existantes, les annexes et les piscines,

- I'emprise au sol en zone UB est réduite de 40 % a 35 % pour limiter I'imperméabilisation des
sols,

- Inchangée en zone UD (25%)

- Autres regles inchangées



Zone UC : zone d’urbanisation contemporaine
(hauteurs du plateau de Pomarede et Rte de Créon)
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>enveloppe zone UC  InChangee a I'exception du bord du Grand Estey nondable (efude SIEIRA)
reclassé en zone Naturelle (Emprise au sol limitée & I'existant)

- Et du Reclassement en Np d’'une parcelle boisée sur le coteau, protégée par loi Paysage,

—>Secteur réglementé par le PVAP (Lot.Pomaréde, Cote Ruasse) en secteur 4 > UC : évolutivité limitée a
I’extension limitée de I'existant (+30%)et création d'annexe

—>Secteurs non reglementés par PVAP (« zones blanches », de renouvellement urbain de la RPA et de la Rte, de Créon)
- UCa : constructions nouvelles autorisées /ES 30% et hauteur fixée dans le PVAP (8 m au faitage)




Zone UE : pole des équipements publics autour du chateau

Pomarede + cimetiere

—>enveloppe zone UE inchangée

>zone réservée aux equipements d'intérét collectif et service public
(scolaire, sport, loisirs, ) dans laquelle la vocation Habitat est introduite, afin
de rendre possible la rénovatftion d'une opérafion de logement
cCoOMmMuNAUX

—->Secteur couvert par PVAP
(secteur 5) en «zone blanche »,

UA
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- Hauteur des consfructions
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Zone UY : zones d’activité Route de Créon

Secteur UYa : secteur de Graman

2>enveloppe zone UY inchangée

2>zone réservée aux activités a caractere économique (artisanal,
commercial, entrepdt, industriel)

—2>avec un secteur UYa a Graman : mixité admise avec I'habitat (projet de
reconversion d'un ancien local industriel dans le cadre d'une OAP,

—>Secteur couvert par PVAP (secteur 5) en
« zone blanchey

- Emprise au sol : 70 % en UY
et 30% en UYa

- Hauteur des constructions
12 m au faitage

- Prise en compte du risque
iInondation dans le cadre
d'une étude hydrauliue
traduite dans I'OAP




Zone AU : zone A Urbaniser dans le cadre d’'une démarche

d’aménagement global définie dans les OAP

- zone TAU rue des érables, classement et enveloppe inchangés
- Derniere « dent-creuse » de I'enveloppe urbaine du quartier Pomarede,
- Seule ENAF (1ha) mobilisée pour repondre au projet d'accueil du PLU,

2>Secteur couvert par PVAP
(secteur 4) en « zone blanchey

-> ES:40 %

>Hauteur des consfructions : 8 m
faitage

-> OAP : enjeux de regulation i~ RN are
luviale, de TVB, de paysage : i RIS 73S 32
p ’ ’ p y g . %SK. = .\UC& " & D 28 c,
> uc ' ¢ P
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Orientations d’Aménagement et de Programmation
de la Zone AU rue des érables
- Superficie 1 ha, objectif de 20 logts/ha minimum, soit 20 logts

- Maintien d'1/3 en point bas en pied de pente, en zone boisée inconstructible (0,33 ha)

- Bandes paysageres de 3 m en périphérie, O maintenir boisée ou a créer (875 m2)

- Soit une assiette fonciere cessible de 0,58 ha,

- a aménager dans le cadre d'une forme urbaine mixte devant associer de I'habitat
individuel, individuel groupé et habitat collectif
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Zone 2AU Secteur Est : reclassée en zone A

—>7Zone supprimée en cohérence avec le PADD qui fait le choix de stopper
le développement urbain a I'Est du territoire communal, au regard des

criteres suivanfts :
1. nature des sols d dominante argilo-calcaire a faible perméabilité,

2. topographie de coteaux facteur d'accélération du ruissellement des
eaux et d’'inondation

3. Non desserte par un réseau collectif d'assainissement sur des terrains
présentant une aptitude limitée au regard de leur faible perméeabilité
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Zone A : zone Agricole

- Secteur couvert par PVAP (secteur 3) a I'Ouest 2 Ap

- Zone a constructibilité limitée pour les usages non agricoles :
I'emprise au sol, dans la limite de 300 m2 + annexe de 40m?2

I mise en valeur du patrimoine naturel ct paysager
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Zone N : zone Naturelle et secteur Np
- Secteur couvert par PVAP (secteur 3) a I'Ouest > Np
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Révision du PLU de LANGOIRA
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FIN DE LA PRESENTATION

MERCI DE VOTRE ATTENTION




DIMENSIONNEMENT DU PROJET :

Besoins fonciers pour répondre aux besoins en logts neufs
Application de la Prescription E5 du Scot

v Le reste de la réponse aux besoins en logements (a savoir 90 a 115 logts
moins 20 logts en renouvellement urbain, soit 70 & 95 logts) sera donc couvert
par la production de logements neufs

v A réaliser sur des espaces non batis, prioritairement en densification des
enveloppes urbaines ou en espaces NAF, si la capacité de densification
est insuffisante.

v La consommation fonciere est liee a la densité bdtie, qui pour
mémoire s'est opérée depuis 2018 sur la base de 750 m2/logt;

v'La consommation fonciere induite par cette production neuve est iee
a la Prescriptions E5 du Scot qui s'applique, a savoir :

« Une répartition 70% habitat individuel / 30% habitat collectif
« Une densité de 700 m2 pour les logements individuel + collectif
« Une densité de 900 m2 pour les logements individuels

25



DONNEES DE CADRAGE :
Le Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP)

version de juin 2025
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LES ATTENDUS DU SCOT EN MATIERE DE
CONSOMMATION FONCIERE

Plusieurs prescriptions a respecter dans le DOO

* Prescription E1 : contenir I'urbanisation dans les enveloppes urbaines

du SCoT de l'aire
métropolitaine
bordelaise

13

Vallon de I'Artolie
Capian

Cardan b
Langoiran 1 S s
Le Tourne
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Paillet ) < . ,  Réduire la consommation d’espaces

Rions _ /4 Sy naturels, agricoles et forestiers (E)

Tabanac
Villenave-de-Rions

Contenir |'urbanisation dans les
enveloppes urbaines (E1)

Réduire la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers (E}

Encadrer I'évolution des secteurs
de constructions isolées (E1)

Proté;
agricole, naturel et for:

Protéger le socle
agricole, naturel et forestier (A)

Préserver le socle agricole, nature| /

)
g LeSt’Ia C-S Ur-Gar() ne et forestier du territoire (A3)
R . / } Protéger les espaces agricoles,
naturels et forestiers majeurs (Ad)

Préserver et valoriser
les terroirs viticoles (A5)
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LES ATTENDUS DU SCOT EN MATIERE DE
CONSOMMATION FONCIERE

Plusieurs prescriptions a respecter dans le DOO

* Prescriptions A4, A5, A6 : Protéger Ies espaces agricoles, naturels et forestiers

Les espaces agricoles, Protéger les espaces
na'cuv'eIsesetc}:osrt::s:_}e:;E | ges naturels et
mempol e | forestiers majeurs (Ad)
bordelaise |

s Préserver et valoriser

i les terroirs viticoles (AS)
4 9 | Valoriser les espaces

de nature urbains (Ab)

Vallon de I'Artolie X
Langoiran ; ¥
Le Tourne A A

Lestiac-sur-Garonne A
Tabanac

be'l r les espaces
mr I;et
bmﬁmmje irs (Ad)

Préservi
les (erroln vilkoles (AS)

Valoriser les espaces -
de nature urbains (A6) A
(

Retrouver et renforcer la ]
continuité des fils de I'eau (B1) |
J

Affluents majeurs

Autres fils de 'eau {
[
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