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PREAMBULE

Cedocument intitulé « orientations daménagement et de programmation » présente les dispositions
particuliéres venant préciser les « orientations générales retenues pour | 8 e n s @etabdmmune »
dansle PADD; ellesdoivent par conséquent étre cohérentes avecce dernier.

Cesorientations peuvent se décliner a plusieurs échelles, celle du centre-bourg dans un souci de
cohérencede | 0 e n s arbain leted une échelle plus fine, celle du quartier ou de la zone.

Lesarticlesl.151-6, L151-6-1, L151-6-2 et 151-7du code del & u r b dandigqusnince :

1 "Lesorientations d'aménagement etde programmation comprennent, encohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant surl'aménagement,
I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques
nouvelles.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de
programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de
coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives a I'équipement
commercial, artisanal et logistique mentionnées aux 1° et 2° de l'article L. 1415 et déterminent les
conditions d'implantation des équipements commerciaux, artisanaux et logistiques qui, du fait de
leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur 'aménagement du territoire et le

développement durable, conformément a l'article L. 141-6.

1 Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspadant & chacune
d'elles, le cas échéant.

9 Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur les continuités écologiques.

Lesorientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir lesactions et opérations nécessairespour mettre envaleurl d e n v i r oles paysagen, tes
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune ;

2° Favoriserla mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en casde réalisation d'opérations d'aménagement,
de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation
de commerces;

3° (Abrogé) ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteursa mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;
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5° Prendre la forme de schémasd'aménagement et préciser les principales caractéristiquesdesvoies
et espacespublics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité destransports prévu aux articles L.151-35 et L.151-36."

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles

peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en
limite d'un espace agricole intéegrent un espace de transition végeétalisé non artificialisé entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentiel de cet espace de
transition.

Il. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale
d'accueil et d'équipement des unités touristiques nouvelles locales.

lll. Dans les zones exposées au recul du trait de céte, les orientations d'aménagement et de
programmation peuvent définir les actions et les opérations, ainsi que leur échéancier prévisionnel,
nécessaires pour réorganiser le territoire au regard de la digarition progressive des aménagements,
des équipements, des constructions et des installations.

De plus, le code de l'urbanisme précise ~ | dar t i-X dque leslirdv&u? constructions ou
opérations doivent étre compatibles avecles dispositions des orientations d 6 a m®n a g e me n t

Aussi,dans un souci de clarté et de cohérence avec les autres piecesdu PLU : (zonage, reglement, ..)
les dispositions des orientations d 8 a m® n a gsenn@& ootnposées en trois niveaux:

1 Des dispositions traduites dans le reglement et le zonage et qui sont par conséquent
obligatoires ;

1 Des dispositions soumises a compatibilité tel que | 6 i n d id@u k 152-1 @éu code de
| & ur b aont|sdmeeslqit Etie tespecté: « le contrble de la compatibilité est différent du

contréle de la conformité. La compatibilité se distingue de la conformité en ce que la seconde

i mplique un rapport de stricte i deanfdntta@étéa. l

1 Des dispositions indicatives qui introduisent des dimensions qualitatives, a simple titre de
conseil ou a valeur pédagogique.
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Les Orientations doAm®nagement et de Programmat i ol P uUr s
ddenjeu sur |l esquels p sent des enjeux organisatig ge,
prise en compte du fonctionnement biologique et de gestion plu viale, a savoir: ‘
1. La zone de mixité fonctionnelle de Graman le long de la route de Créon (RD 239),
2.La zone AU ° vocation ddhabitat rue des ®r abl e
3. Lazone a caractere commerciale du Pied du chateau. '
es

Les OAP per mettent ddapporter sur ces di ff®ren
recommandations ° prendre en compte pour | 06®l abor
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LA GESTION PLUVIALE

Le d®vel oppement de | durbanisation a pour effet de modi $oks demsnbekemestpbescprl et ®at ddbabsdept de
accroissent | es v osleufan@isent tbdr eestitution rapidé vers le milge récepteur, contribuant ainsi a accentuer la stagnation des eaux de plues.

Compte tenu du caractere rural de la commune de Langoiran, le réseau pluvial est majoritairement a ciel ouvert (réseau de fossés) et trés rarement enterré dans les parties urbaniséés | 6 occasi on de
doop®r ation globales ddoam®nagement comme | es | otissements.

Les caractéristiques géomorphologiques de la commune combinent plusieurs particularités qui complexifient la gestion pluviale : une nature de terrain a caractere argiloc al cai re peu apte ~ | ¢
une topographie souvent chahutée (coteaux, falaises, ..) quiaccélerent les ruissellements, et des occupations du sol agricoles (viticulture, ..) qui ne sont pas en capacité a participer a la reteme des eaux de

rui ssell ement comme peuvent | 8°tre unelLdnswevrerlteurde fcerse <toindri @ i wn s’ prhiyrsii mau ehse rplr oov®eg.u.ent sur | a com
La connaissance de ce risque a été cernéelans le cadre deplusieursdémarches t out w©e@tademed®e par | e CEREMA relative ©° l,a®e®nemseh® phuldel

cartographie de référence des risques naturels Inondations et Mouvements de Terrain Deux secteurs ont été plus spécifiguement cartographiés: les rives du Grand Estey et le Pied du chatealcf cartographies

page suivante).

Puis dans un 2™ temps, les constats présentés dans cette étude ont été enrichis par des investigations complémentaires menées par le SIETRA au titae sa compétence GEMAPI (Gestion des milieux aquatiques

et prévention des inondations), qui permetde disposerpour | es abords du Grand Estey dbéune connai ssance c¢ompl ®uceprésentationgparaguaphel e s
I .6.2.2. Strat®gie et programme dbéactions de r®duction des risques ddinondation du SI ETRA

Le positionnementd es zones doé®t udzene delague des érables) soitrem aval (zone de Graman, Pied du chatead e z o0 n e sen détierede euissellement, appellent une attention particuliere
a la lumiere de ce fonctionnement hydraulique, afin de prendre en compte les incidences en termes de gestion pluviale.

Dbune fa-on g®n®r al e, |l a surcharge des r ®soavaauxxam@nbhgementaurbainse nl @d age®s dielvirlai t°@s ed &ivn fti®et rlaotrisond edes e
prioritairement envisag®es, conduisant, apr s ®t ude, stockdgeetde®égllatios,sdlon lespotehialitdsdwssiei ns doéi nf il trati on,
Une | imitation de | 806i mper mPabilisation des sols devra 2o¢6nesrechm®Pobh@®Per atiin deumai prenchesaaban
maximales,en mobi |l i sant notamment des espaces naturels encore pr®sents au ciur des enveloppes urbaine

Par ailleurs, il conviendra de prot®ger eimxahbmB§'ret)aaisrdbéqni@meaumh‘)lmiq!pottamtsjansUﬁ@saauatébnddesfeaa@sde

010 -

S

Les écoulements qui traversent lequartier du pied du chateau, collectent les eaux de ruissellement du plateau viticole . il D T S
et | es eaux de de canalistodans toweda trdvéreéa du guadiar demsément bati ; qui subit parfois [;,"ﬂ'ﬂ’v

des débordements de ces écoulements. S OF le

Ces écoulements évoluent également & travers des espaces encore naturels (fonds de jardins potagers, ..), & préserve ‘ oo 8

comme espaces dobébexpansion des eaux en (ckexttaitde photoaériedné a-c

contre)..
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CARTOGRAPHIEDRISQUES INONDATION ET MOUVEMENT DE TERRAIN
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Cartographie de référence des risques naturels
Inondations et Mouvements de Terrain

Evenemont dé referonce @ orzge du 25 Juilist 2014

Cartographie Informative - Zoom secteur de Pont de Rose | Moulin Labatut
( Inondations et Coulées de Boues |

Communauté de Communes du Vallon de 'Artolie
Commune de Langoiran

L)

‘e

oint de convorqonco de plusieurs buses :

Arrivée massive d'écoulomonu d'e
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SCHEMA DES CIRCULATIONS DOUCES
i matique est en partie rlei @ed uanex omd d el ietn®smade do &p ldadcad merrtn ag u rv else

La lutte contre | e changement cl
d®vel oppement durabl e appell e dones |edta/no®l icoyrcaltai bolne sv oeinrter el al ecsr

piste. Lamiseeni uvdé&éun projet communal de
de la commune, permettant de favoriser les trajets de courte distance, dans des conditions de sécurité routiére.
|l a politique communal e eersurlaaseau du lelan départeroehtal tes ltin@rairesade Promerade esdé Rangouonée (PDIPR) ainsi que sur le Plan Vélo engapér la CDC
de | 0Entr e Deux prbjet HGRIZON de Bardedu®Métrapalee avec | e

SCHEMAMOBITES ACTIVES SUR LE TERRITOIRE
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PLANCHE PHOTQ3RCULATIONS DOUCES

enmiert e rheen tT olug nleqg régs .udrw n@are aiRtDERPAEASE e jy@I & éy s Ga,d ap?! po n®r a ma

70

accotements sont h a

-,

Cheminements piétons le long de la RD 10 a la hauteur du quartier du Pied du chateau: des aménagements a améliorer pour sécuriser les déplacements
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. SECTEUBEGRAMAN

PRESENTATION DU SECTEUR

LOCALISATION GEOGRAPHIQUEL e sect eur Genmen@ede sile @etlagdd la RD 239 (route faiblement « artificialisé » (espace enherbe+ revétement
de Créon),enlimtec ommunal e avec | a commune voisine de Le Tourrengavéeq ooa inmpermeabilisé Eteréversibley ste deu
sa situatonenent r ®e de ville, ce secteur soéinscrit au pi edméhagerarorecelales cdnstrucioRs efnotamment dep | seau
de | 6Estaeyridobaylve fait ®cho de | 6autre c!1t® de |l a Irbanei edrn€r ®dnNe et constity
CARACTERISTIQUES URBAINES ET FONCTIONNELLESLa zone de Graman est une zone dont le A cette distance, le boOf = pitencme o ae L ave
. . L. , - ~cCoop®rative, ui s 0®I vV e : N e R S S a
d®vel oppement trouve son origine daééesdanskesapneedslquicada dd une” cave coo(@ratlve_ ~ i
. . ~ . : . A . . faltage,dlspose doun evu;llde I%D
suite de sa cessation doéactivit® il [yatinentdersteckade paraun n e ocann®e's ~— a ® r ®ut | s
perception qui se dégage depuis la route, pour favoriser

exploitant viticole sur le secteur de Langoiran. P .
son intégration visuelle.

Ce batiment (a gauche sur la photo ci-dessous) a été racheté il y a 3 ans par la commune de LangoiranDans Le paysage urbain qui se déga%g de cette séquence est

son prolongement, dbéautres bOti ment set's;ontacmellanmentﬁccwéscomgnglrﬁil abﬁ&rﬁ'te@b cgmﬁ@@gﬁag@ﬁ’peupspamcd:um@ de@ceme@®t € ur b
par le Cellier de Graman (vente degrand vin de Bordeaux). enseignes commerciales, cabane,..) eblantations diverses. |

De fa-on ®gal ement ancienne, sbest construit dans cl_eé f“r‘ﬁérg@{fﬁénﬁ@é &Simmgéch®l\/EIHBpeDaIVéI||8Hgi8gi?’iadp‘8|ut

droite sur la photo ci-dessous), dont la mutation vers une autre destination sera le cas échéant envisageable. medi cal | r®alis® - Une ®poque ol us r®cent e, fel “ve
ddaccompagnement en | ien avec | daxe dbéentr ®e de23%i | | ¢
LE SECTEUR GRAMANPARTIE NOREEST prolong®e jusqubaux espaces de stationnement, per met

WG T it o e différence de niveau entre la voie et les terrains aménageés.

poer

Cette bande enherbée sous forme
de noue permet en outre de
participer a la gestion des eaux
pluviales collectées par le réseau
public.

I ity
AR O D . =
| LR

Dans | e prolongement de cet ensemble bOti relativeme

un ¢
m®di cal, ~ | doccasion de | a relocal i s at(pharmacie, emédécms, p h ¢
optique, audition, | a beat gertre deidyalseéd 6 anal yse m®di cal e = : b+ o
T . Concernant | 6am®nagement des espaces ext®rieurs, au
: ' traitement © dominante min®rale ° base dodoenrob®, fac
rui ssell ement, favorisant | def fet doi |l ot de chal eur
environnement élargi a caractere naturel.
A noter que | 6am®nagement plus r®cent r®alis® “"coléedocc
du centre m®dical, a fait | obj et ddun traitement a
maintenus enherbés, a un traitement du stationnement a base de revétement perméable de type evergreenet
a la plantation de quelques arbustes le long de la RD239.La commune a en outre prolongé cet aménagement
B ' S — par une intervention sur le domaine public en bordure de la route départementale p a r l a cr®at.i
CARACTERISTIQUES PAYSAGEREE 6 ensembl e de ce secteur sidé nisemgtde dier@neRantPieten. de Cr ®on
de ville de |l a commune de Langoiran etcommuwri cul e ° cC el / "
La séquence paysagere qui se développelelongde | a route de Cr ®on etsecgurde pr { ,.’

Graman est dominée par un caractére rural et naturel, caractérisé par une alternance de prairies et de
boisements, entre vallon du Grand Estey et ses coteaux boisés.

Ldarriv®e sur lladdnaieemsmg ueavwce dieo@r®amdan vesdacwevrdsgesu
edilate é 7 | 6ocmamrsutoentdidaum eq wii desdinéaddetfonctiondedentrde lg canee
coop®rative ; S i ael evétipasdielgrande quaitt s gapiaalee , i pr ®s ent
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. SECTEUBEGRAMAIN,

PRESENTATION DU SECTEUR

Centre—-
medical de
5
Graman

= —

Source: photo Google Maps

Malgré la faible part conférée au végétal dans les aménagements opérés sur ces espaces commerciaux, la

perception du v®g®tal dans | dambiance g®n®rale de | fort
dominante naturelle ; elle est soulignée en rive Ouest de la RD 239 par la présence de la ripisylve du Grand Estey

doubl ®e du caract re arbor® des jardins | i®s ~ Hodurb ; r ®e
de route, fait écho la trame verte qui se développe sur les coteaux quiborde nt | a zone ~ | 8Est]| . : - :

Cette trame verte €& pr®serv®e ¢é ~ | a faveur ddune m‘ " - ; )senc
paysageére forte ; outre son enjeu dans la lecture du grand paysage, la trame verte des coteaux remplit plusieurs : : f

fonctions biologiques, |i®e aux continuit®s ®co|ogiques dodune part et une fonction de stabilit® des sol s

part, en permettant de freiner le ph@no m- ne phegraphei s s gloL & BfitBde, IPchtéhl Hoifd constifué th Biénterit AP dar®s 1a febuirdl dtd RrhalqfeNeSseull dnte le
Les enjeux liés au risque inondation). haut du plateau et le bas du vallon, de nombreux chemins sillonnent et relient ces deux niveaux de la
commune, comme le chemin des Moutins, le chemin de Peyruche.

AGENCE METAPHORE architectureurbanisme + paysage 23-27e 6 PLU DE LANGOIRANORI|I ENTATI ONS DO AMENAGEMENT BETFeptbntbrePRHDGRA N
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PRESENTATION DU SECTEUR

ENJEUX RISQUES NATURELSLe secteur est concerné par plusieurs risques naturels
Mouvement de terrain : Un Plan de Prévention des Risques Mouvement de Terrain (PPRMT), prescrit sur la

commune de Langoiran par arrété préfectoral du 13 juin 2016, est en cours d'élaboration ; un événement relatif
a un glissement de terrain (repéré La04) a été recensé en limite d s e c t e (cf. llludti@t@mdr dessous ;

cartographle dlsponlble sur Ie S|te de la prefecture de la Gironde).
: X /

setrUYa

aunrly I Rl

k2

ddeau lea

d®bor dement

Risque Inondation p a r des cours
situe en bordure du ruisseau Le Grand Estey, soumis a des phénoménes de débordement deson cours et en

ddo®v®nement

pied du coteau qui l or s

positionnement ~ | darticulation des c e gisqdednondatignhg®in o m

peut en outre se conjuguer.

La connaissance du risque est portée a la connaissance par deux études 6 ®t ude rGEREMA e ~ | 0

pluvieux du 25 juillet 2014 qui établit une cartographie du double phénoméne de concentration des

d®bor dement s de c camgerdratiah 6desaruissetementsd qui touche le site, et une étude
terrains susc

sur | es

hydraulique plus poussée conduite en juin 2021 par le BE OTEIS

ddune reconstructi on
CARTOGRAPHIE DE REFERENCE DES RISQUES NATURELS INONDATIONS ET MOUVEMENTS DE TERRAIN

w*mm’l-qmmw
o leunln

‘20

Canographie Informative - Zoom secteur de Pont de Rese / Moulin Labatut
( Inonaations &t Couldes de Bouer |

ité de C du Valion de I'Artolie
Commune de Langoiran

m}L

Source : DDTM33

AGENCE METAPHORE architectureurbanisme + paysage

Jiuti s sadd ®t

p lLruisgdlleanank pluvial. Ce n s ¢

L6 ®thuydder aul i gue OTEI S permet de caract®riser | dal ®a ir
de | a RD 239 dans |l aquelle il est recommand® ddappl.i
faible N |l 6Est , dedandsi hfagqaseti f ectduerse recommandati ons

ddune cote de seuil de r ®f

(Implantation des constructions nouvellesaud e s s u s
Hautes Eaux (NPHE) augmentée de 20 cpSous la cote de seuil, matériaux hydrofugeset hydrophobes pour les

constructions et les reconstructions).

Cartographie zones aléa inondation
Crue centennale- état existant

Légende
—— (Cote NPHE (m NGF)

Batiments

[ Parcelles

Aléas inondation

Hl Aléa fort
[ Aléa faible

23-27e 6 PLU DE LANGOIRANORI|I ENTATI ONS DO AMENAGEMENT BETFeptbntbrePRHDGRA N
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. SECTEURE GRAMAN

PRINCIPES D'AMENAGEMENT SCHEMA D'AMENAGEMENT

LES DI SPOSI TI ONS | NTRODUI TES DANS LOOAP DU SECT
OBJECTIFS :

Préserver le coteau boisé par un recul des constructions de 25 m vis-a-vis de la limite séparative sud, Commune de
afin de préserver sa fonction paysagere et sa fonction de stabilisation des sols / frein au phénomene Le Tourne
de ruissellement pluvial, dont péatit actuellement ce secteur (cf paragraphe Les enjeux liés au risque
inondation) ;

Prendre en compte le risque inondaton au titre doéun al ®a fort mis = , FERN S

| 6®t ude hydraulique OTEI'S (cf paragraphe La conn N Communeide ot tte
ddal ®a fort report® en rouge sur | 00AP, | execo : Langoiran ' et
di sposition déam®nagement paysager y est d®cl i ngG | i ter
du fait de son inconstructibilité ;

Décliner des dispositions de traitementpaysager | e | ong de | a RD 239, da

i nconstructible, © | 0appui de principes pr®ci s®s ces
l eur I mplantation, di spositions rappel ®es ~ | 0a t e
paysagere a ameénager, un souci est attaché a la fonction de gestion pluviale que pourra revétir cet >/ ' 2d : |

espace, de r®gulation en cas do6éinondation et ~ N L Q! SIECERGE e c
actuellement am®nag® jusqud”™ | a clinique v®t®rinaire i - : - Pé&rimetre de 'OAP

G®r er | 6i mpact pay s agparrun éanselage aes hautews; qui permsttra une 5 2‘:‘2::]::;:::2321?;8te

gradation de 7 m dans la 1ére bande constructible au plus prés de la route a 12 m dans une 2nd bande SR - Cheiminement dowp existant

constructible développée au-del ©~ ; | a di stance ainsi m®nag®e e AN Vige ol &€ B 7 osinondticinn

constr uctions de 12 m doit permettre doéint®grer Vi s RO\ i L - s dans laquelle les constructions sag

nouvelles ne sont pas autorisées

- Zone d'aménagement paysager

.
<

PN

< >

Coteau a maintenir boisé

Boisement protégé au titre de l'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme
Epannelage des hauteurs des constructions
par rapport au terrain naturel

7m maximum au faitage

12m maximum au faitage
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PRINCIPES DE TRAITEMENT DE LA BANDE PAYSAGERE LE LONG DE UA
RD 239
La bande paysag re |l e long de | a RD239 sera cons
au contexte de vallon humide et de pied de coteaux calcaire pouvant associer :
T en strate arborescente ch°nes, fr°nes, saul
1T en strate arbustive et herbac®es cornouill e
Une palette végétale est jointe ci-contre.
Cette bande paysag re ne devra pas °tre utilis®e€¢
stockage ou de dépét. Une liaison douce (1.50m a 2.50m de large) pourra étre aménagée dans cet
espace doéinterface.
Les plantations seront compos®es doboarbres tiges

sujet pour 10 m2) dans espace de pleine terre pouvant présenter un profil de noue, selon le principe
suivant :

COUPE TYPESBANDE PAYSAGERE LE LONG DE LA RD 239

2
8
(=
[0}
2
E
Arbustes Sur 3 lignes en quinconces :
h<2,00m alternance de sujets de
diverses grandeur
2,00m
4
1,00m
—

bande paysagére
f——— min5.00m ——

AGENCE METAPHORE architectureurbanisme + paysage

Arbres tiges :

dapt ®e s
, J oncs
Fréne *** H Fréne afleur **  Chéne des marais*** H Aulne***H Platane ***
Fraxinus sp. Fraxinus omus Quercus palustis Alnus giutinosa  Platanus X acerifolia
Cépées : space d
mi ni muim

charme ***
Carpinus befulus

sureau *H
Sambucus nigra

saules** H
Saiix sp.

* arbres de pefit de've’loppemem : ies sujets de 4 & 8 m de houteur &1°'Gge adulte

* arbres de moyen deveioppement - jes sujefs de 8 15 m de hauteur a I'Gge aduite

**+ arbres de grond développement : les sujets de pius de 15 m de hauteur & I'ége cdulte
H arbres neécessitant la proximite d'ecu

Strate arbsii

saule a feville de romarin
Salix rosmarinifolia

eleagnus comouviller
eleagnus angustifolia  Cornus sanguinea.

laurier fin
Viburnum finus

Acer campesire Carpinus betulus Corylus avellana

Strate herbacée :

Mélange de vivaces et graminées en bord de fossé ou cloture :

v .
é')
. =\
Capucine Solidago

23-27e 6 PLU DE LANGOIRANORI|I ENTATI ONS DO AMENAGEMENT BETFeptbntbrePRHDGRA N
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PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIONS

THEMATIQUES

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGAT(
¢ N} RdzA GS& RIya €S ws3f SYS§

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE
R2y G fQSaLINRG R2AG s

DISPOSITIONS INDICATIVES
ou a valeur pédagogique a simple titre de conseil

Circulation / Voirie

Connexion de la zone au cheminement piéton existant le long ¢
RD 239

1 le cheminement piétor§1.50m a 2.50n de large) pourra étre
aménagé dank bande paysagére portée au schéma
RQIFYSYyI.3SYSyi

Programmation et
Forme urbaines

[ S aO0KSYlI RQlFYSyYylI3aSYSyid RSOf
hauteurs des constructions par rapport au terrain naturel, aveq
secteur de hauteurs des constructions limitées a 7 m au faitag
plus prés de la RD 239 et un secteur de hauteurs des constig(
fAYAGSSAa £ MH Y |dz FFEAGEAS Sy

Protection /
Valorisation
paysagere

prise en compte des
enjeux biologiques et
mise en valeur des
continuités écologiques

§ / NBI (A dahdeRa@sdnéréen bordure de la RD 239,
O2NNBaLRyRFIyld £ f1 1T2yS AyOz
la base des principes de traitement en page précédente.

1/SG44GS oFyRS LI e&alr3asNB yS RS
RS a0l dA2yySYSyld 2dz RQSaLJ Of
liaison douce (1.50m a 2.50m de large) pourra étre aménagée
RFya OSi SaLl 0S RQAYGSNFI OS¢

h KN,

Tt tSGdS @S 3 adaptéeSacth@beda BI6rCnAids
et de pied de coteaux calcajreJ2 dzNJ f QI Y S yalbahde
paysageérde long de la RD 239

91 Recul des constructions de 25 m-aisis du coteau a maintenir
boisé (protection des boisements au titre de la loi Paygage
article L15Im¢p Rdz O2RS RS f QdzNbB Il yA 3

& Recul des constructions de 5 m-gigis du bois de la Peyrruche {
maintenir boisé (protection des boisements au titre de la loi
Paysage article L15im¢p Rdz O2 RS RS f QdzNJ

Gestion pluviale :

9 Raccordement de la zone au réseau d'assainissement pre
RD239

faras Sy dzdz@ NB RS a2f dzi A 2
d'assainissement pluvial avec infiltration a la parcelle et/ou mis;
place d'un réseau a ciel ouvert

falAyiuASy AyO2yaidaNuzOiArAotS RS
bordure de la RD 239 favorable a la régulation pluviale en tant
iT2yS RQSELIyaAazy RS&a St dzE

1 Mise a profit dela bande paysageérée long de la RD236t du
coteau maintenu boisépour maintenir la cagacité naturell
ROAYTFTAEUGUNIrGA2Yy RS 1 1T2ySo

Prise en compte de
risques naturels

RISQUE INONDATION

T[S a0KSYlF RQlIYSYylI3aSySyi RSO
fort dans laquelle les constructions nouvelles ne sont
autorisées

RISQUE MOUVEMENT DE TERRAIN

9 Le secteur est concerné par un Plan de Prévention des Ri
Mouvement de Terrain (PPRMT), prescrit sur la commung
Langoiran par arrété préfectoral du 13 juin 2016, en cg
RUSEFO2NIGA2yd [ Sa& FdzidzZNBa
devront tenir compte de la sensibilité du site en matiere d'a
glissement et chute de blocs.

RISQUE RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES
 Le secteur estoncernéLJr NJ f QI f-gBriflemént deaigel
» visa-vis duquel des mesures constructives destinées a palli¢
risque sont consultablesur www.argiles.fr.

AGENCE METAPHORE architectureurbanisme + paysage
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Il. SECTEUBPE LA RUE DES ERABLES

PRESENTATION DU SECTEUR

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE la zone AU se localise sur le plateau de Pomaréde, en denrtreuse du o _
quartier Pomar de, soit - peine plus de 500 m du ciINRUGUREFONGIERE 3 a5 20 @ 2§ F ) . COd"P PSRRI PriVeR.§ 1§ e Uyl o€ R |
sectegr,qU| a accuellllAIes extensions \urba!nes contemporaines du ce.n.trevule (ple dgs équipements publlcs ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
organisé autour du chateau de Pomarede (écoles, gymnase, sallesnunicipales..), les lotissements de Pomarede . L . e A :
N ~ N : . . . Les inventairesécologiques conduits fin octobre 2023 sur la parcelle concluent aux caractéristiques suivantes

et des Hauts de Pomarede,laRPAJle ch ©t eau dobeau, | k= simetidree.)Jdonela goissanca@ i ci paux., . . . ~ L . . .

. " . . . -~ én’partie haute (bordure Céte de la Ruassé¢présenced 6 u n e -pefoasé méesophile sur argile calcaire
s 0 ergentée naturellement vers les hauteurs du plateau viticole. A noter le projet de recomposition urbaine en

. ~ : : — en friche avec fourpés fauchés(Corine 34.32(x87.1)x31.8)| 6 ha b i t at -prdiree mpsephile (Csrime 34.32
cours sur | e site de | dancienne FpGUAunﬂrejetdédDgementsdjetypeprochalngrgargerbg Jr@%emtol ( ( ) ) P psephite (C )

] ) ® enu’  comme habitat natur el dOoforh(pe®usé calcareo mmu r
maisons de ville. de fauche code Natura2000 6210) du fait qudil soit en f
- Enpartie basse: fourrés hauts a Prunelliers, Robinier fauxacaciaet Saule roux (Corine 31.8(x44.9)x41.7)

CARACTERISTIQUES URBAINES ET FONCTIONNELLE® ette emprise de 1 ha :

. . . . . . - Secteurbordé de hai es Eglantier, Ronce, Aub®pine et Ch
- est desservieau sud par la voie communale Cote de la Ruasse qui constitue un axe structurant important _ . )
. . . g . maintenir afin deavorlser Iesnpasserelauxet pr ®s ed.c e |l e long de | a rue des
dans | e maillage viaire communal en t a.fdutdgboutledirectde | i ai n i e[, ) mmu.n a er s aglan . - .
. o de Chéne pédonculé presentant des cavités pouvant presenter une fonction « d d ar b r»epougi t e

de construction inbest pas opportun certaines espéeces a forte yaleur patrimoniale(repéré int | tes cid ;

- estdesservie 7 | 6Ouest par l a rue des ®rables, levoie de Hesgerc?Ne Yo_c%‘e qHef_)erep?rfmgo{?éo?gessgesfarosatc*neés?usé’nne RPA
- Absence Ohabit at humi de

lotissement Pomaréde et met en connexion la Cote de la Ruasse et la RD 240 _ . . - , o L . :
- Enjeux biologiques: Espace(gEralrlal mésophileissu de la déprise agricole,bor d® de hai es

A noter que la zone est bord®e ° I106Est par le lotissemepglind,§Saibl 8 Hhdyéh psifia fore Bt potchifel abRdbes) bl fauke®(lefesplc®s aflifidies € ' 1
en attente de connexion avec la parcelle de la zone AU. recensées dans le rapport de présentation au paragraphe 2.3.2.2. Description des milieux naturels et
CARACTERISTIQUES PAYSAGEREBi en qudi nscr i tl&tawhassé, catte ecnprisetpesentes leurs enjeux présents sur le(s) zone(s) de développement du PLU¥ont susceptibles d'utiliser a un
encore un caractére naturel et champétre;el | e se compose ddun couvert mixte hmambnaau@n agtrte lehdiferenies pareces comnezanede refuge ou d'alimentation).

long de la cote de la Ruasse par une haiechampétre avec de grands sujets arborescents ¢hénes pédonculés

sur talus en domaine public), qui conf rent aux | ieux une qualit®
ddappui du traitement des interfaces densl daeng®neageine
Le site accueille en outre quelques arbres singuliers marquants dans le paysage, & maintenir dans le projet.

ure

Cartographie des habitats naturels, des habitats humides,

et des enjeux biologiques

N = s _ L E
GESTION PLUVIALE: La parcelle développe une déclivité depuis le point haut en bordure de la cbte de la

Ruasse (85 m NGF) et le bas de pente (70 m NGF), soit une pente moyenne de 15% prendre en considération. Légende Légende Légende
- T | GPS_Largoiran_22nav2023 = 3 2v2023
PROFIL ALTIMETRIQUE GPS_Largoiran_22nav2023 e 24 GPS_Langoiran_22n0v2023

Altitude (m)
«
1

0 T l
50 100
Distance (m)

AGENCE METAPHORE architectureurbanisme + paysage

* Chéne 3 cavites
«
Lomgoiran_ MabiNat nov )
B oames homdes
W Fourres
Bron
Pelouse
Pelouse en frche
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