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Introduction

= Démarche de PLU soumise a Evaluation environnementale au
titre du code de 'urbanisme (présence d'un site Natura 2000)

- Démarche d'examen en plusieurs temps , a restituer dans le
rapport de présentation final :

1. Dresser un profil environnemental du territoire sur la base

de différents criteres (milieu physique, biologique, TVB, ressources
naturelles, pollution, risques naturels, patrimoine, paysage..)

2. Evaluerles incidences des « choix » du PLU sur

I'environnement (au regard de ces mémes criteres)> les choix étudiés sont
les zones de développement urbain que la commune souhaite classer
constructibles

3. Evaluer la compatibilité avec les documents supra
communaux

- Aujourd'hui : Présentation synthétique, des points revétant un
enjeu particulier



11-1 Les zones de developpement pressenties au stade
des etudes preliminaires

CARTE DE LOCALISATION DES ZONES DE DEVELOPPEMENT URBAIN PRESSENTIES
AU STADE DES ETUDES PRELEMINAIRES

v Conformément au Code de I'Urbanisme,
une attention particuliere est accordée,
dans le cadre de I'évaluation :
environnementale, aux « zones it
susceptibles d'étre touchées de maniere /. *
notable parla mise en oeuvre du PLU» &
ainsi qu’'aux « zones revétant une
importance particuliere pour
I'environnement »,

v' En passant d’'un état naturel a un état
urbain, les zones naturelles classees

constructibles sont les plus susceptibles

d’'étre touchées de maniere notable par !y’ffu V€ SO LABN D)
le PLU, E . f";\\\j"f Y N
\ . AP A AR
C ' R L B\ '.‘ F
v’ Peu de zones encore « naturelles » Es\.\ A e TSN
envisagées A ouvrir a I'urbanisation et ’\‘@\ \V/ YRy
d'étendue S|gn|flco’nve d ce stade de la Qs N ‘
réflexion, - S N2
ZONES D'ENJEU $o
I-Zone 1 AU rue des érables "3,“
2-Parcelle boisée (E 732) RDIC % ,\;?
3-Parcelle en friche (E 96) RD10 &
4-Parcelle boisée (E66) chemin de Galeteau / RD10 ;5 2’ g
‘\‘\




11-1 Les zones de développement pressenties au stade
des études préeliminaires

& — P - S—— —_— e

| zONES D'ENJEU :
d I-Zone | AU rue des érables

| 2-Parcelle boisée (E732) RDIO
3-Parcelle en friche (E 96) RDIO

4-Parcelle boisée (E66) chemin de Galeteau / RDI10




[1-1 Les zones d’enjeu en matiere de biodiversité

v' 1 zone Natura 2000 -La Garonne,

v’ 4 INIEFF

v Des inventaires zones humides (SDAGE, S
0 e : '

INIEFF type 2
Les zones humides identifiées dans le SAGE




[1-2 MILIEU PHYSIQUE - La topographie

vy
ZONES D’ENJEU :

['] 1-zone 14U rve ces érables
2-Parcelle boisée (E 732) RD10
3-Parcelle en friche (E 96) RD10
I 4-Parcelle boisée [E66) chemin de Galeteau / RD10 B ¥

)
/ & Courbes de niveaux :
; de Om & 5m
de5Sma20m

Le caractére accidenté de la topographie communale impligue une attenfion particuliére au phénoméne
de ruissellement des eaux pluviales, qui a suscité & plusieurs reprises des inondations, aggraveé par le
caractére imperméable des terrains ; cette thémafique est développée dans le paragraphe lI-6 Risques
naturels.

Plus specifiquement, une des zones pressentfies pour porter le développement urbain, & savoir la zone 1AU
rue des érables, revét au regard de sa situafion en amont des zones urbanisées, un enjeu en matiére de
relief lors de son ouverture & |'urbanisation ; & ce fitre une otftention particuliere devra étre poriée sur la
régulafion pluviale, a la stabilité et la limitation de I'imperméabilisation des sols afin de prendre en compte
le rAsque inondation.




11-2 MILIEU PHYSIQUE — La nature des sols

ZONES D’ENJEU : />
1-Zone 1AU rue des érables
2-Parcelle boisée [E 732) RD10
3-Parcelle en friche [E 96) RD10 o
4Parcelle boisée [E46) chemin de Galeteau /RD10 |~

| 92: Oligocéne moyen : calcaire & Astéries . calcaire & "Archiacines”
el CF : Colluvions issues des nappes alluviales anciennes et des molasses

|| CF(1): Formations de versant. Limons et argiles sableuses : épaisseur supérieure @ 2m (colluvions)
CF-g : Formations de versant. Eboulis fluviatiles et calcaires

CF/g28 : Colluvions issues des nappes alluviales anciennes et des molasses recouvrant en grande
| nartia la Calenine & Actidiac

al e

o sXe sV — | EN SYNTHESE SUR LA NATURE DES SOLS ET DU SOUS-SOL

ﬁo nature des sols argileux calcaire caractérise une capacité dinfiliration des eaux na qualiier

e Lles sols argileux sont sujets au phénoméne naturel de retrait-gonflement des argiles (cf paragraphe
11.6.3. LE RISQUE LIE AU PHENOMENE DE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES)

* |l conviendra de veiller @ ne pas aggraver les conditions d'infiltration des sols par une amplification de
limpermeéabilisation dans les zones urbaines, et @ améliorer la gestion des equx pluviales par la création
d'ouvrages de régulation, dans le cadre des aménagements urbains projetés.




11-2 MILIEU PHYSIQUE — L’hydrographie

v BV de la Garonne, Territoire a

cheval sur 2 sous-BV : Grand Estey
et Artolie pour la pointe Sud Est

v' Peu d'interface
entre le réseau
hydrographique
communal et les
zones d'enjeu

v 3 dispositions en

matiere de
planification et

gestion de I'eau :

Le SDAGE Adour-
Garonne

Le SAGE Nappes
Profondes

Le SAGE Vallée de
la Garonne

| \o 500 1000 m

é) chemin de

< X — 27/ s \ = s N ~
) ) A= (L [[== — r 2 — MRS S 3
W Ruisseatyde\Lubers) =2y = 2 o
fl: [ S\ A ~ ) Enne
=, | — . Vi
s (T ’ =
. 0 (= : Vet — Xr_
g\ —— <=7 B | LR
- s P ﬁ‘“.\ == Y L = ? v
B £ = 7 7 “‘\' —— { Ve \\‘
A\ - e ) f - / E — | = ~ .
) B DI ‘.» ¢ 3 % <) |
W (& A S Mt v
W . == \) 7 /12
(\5 — 2 . ‘ ( |/ ( ;
) mmmmmndjﬂﬂ — > / = - | y / — = )
& ;J,, (. TS ! \,7\\ (=S AN =
...),..-, \ ¢ - g R
r— y / & | \
§ =7 )| G
e & )7 Al
010 \’.;r'«./v“ :
RDIO /
AN

E _Palu inondable """
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11-2 MILIEU PHYSIQUE — L’hydrographie

EN SYNTHESE SUR LES MASSES D'EAU SOUTERRAINES ET SUPERFICIELLES

La commune de Langoiran est concernée par 9 masses d'eaqu souterraines et 3 masses d'eau
superficielles, sur lesquelles s'appliquent plusieurs zonages réglementaires et de programmation des
milieux aquatiques :

o |es dispositions du SDAGE Adour-Garonne.

1/classement en Zone de Répartition des Eaux (ZRE) dans laquelle est diagnostiquée une insuffisance
de la ressource en eau par rapport a la demande ;

2/ classement des 3 masses d'eau superficielles (Garonne/Grand Estey/Arfolie) en axe @ migrateur
amphihalin

e les dispositions du SAGE Nappes Profondes, qui classe le temrifoire en Unité de Gestion Eocéne-
Centre, considérée en déficit ; le volume prélevé dans cette unité de gestion devra &ire évalué ala
lumiére des besoins en eau potable induits par le PLU de Langoiran @ N+10 ans mais également
dans une approche cumulée avec les auires communes desservies.

o Les dispositions du SAGE Vallée de la Garonne, dont 1 régle du PAGD porte sur la préservation des
zones humides ; aucune de celles recensées par le SAGE sur la commune de Langoiran n'est
concernée par un site de développement du PLU.

Pour autant, une attention particuliere devra étfre portée @ la présence des enveloppes urbaines
communales proches du réseau hydrographique, susceptibles de générer des rejets directs et indirects.




[1-2 MILIEU PHYSIQUE — La ressource « Eau »

v SAGE Nappes Profondes : gestion de la ressource
en eau potable al'échelle de la Gironde,
découpée en Unités de Gestion,

{ MIOCENE

Y
v' Langoiran en UG Eocene Centre classée
déficitaire (ZRE), - stratégie de gestion

quantitative :

. . s OLIGOCENE
Respect des autorisations de prelevement

Economies /Lutte contre les pertes d'eau
Travaux de réhabilitation des réseaux
Réajustement des autorisations
Recherche de ressources de substitution

EOCENE
. . , . . - non déficitaire
v Gestionnaire : SIAEPA de la Region de Langoiran [ arequibre
v Dépassement des autorisations de prélévement :
v’ ratio de perte de 6,5 m3/km/j (246 000 m?3)

CRETACE
v Courrier de Mise en demeure du préfet d’engagement de ’rrovoux‘.‘

v Obligation de compatibilité des PLU avec les SAGE :
v démontrer I'adéquation de la ressource en eau du SIAEPA avec les besoins d'accueuil
démographiques du territoire des 6 communes
v' Présenter un programme de mesures

v PAC : les possibilités d'ouverture & I'urbanisation ne seront envisageables que sous réserve
que le Syndicat soit dans une situation conforme aux autorisations de prélevement
accordées et établi un programme de correction des fuites sur le réseau



11-3 LE MILIEU BIOLOGIQUE — Dispositions reglementaires

Llonage inventaire et réglementaire:
Zone Natura 2000 la "Garonne en Nouvelle-Aquitaine”
INIEFF de type |
INIEFF de type 2
Zones humides identifiees dans le SDAGE et SAGE Vallée de la Garonne
. Zones humides identifiées par le SIETRA
M

S

ZONES D'ENJEU :

1-Zone 1AU rue des érables
2-Parcelle boisée (E 732) RD10
3-Parcelle en friche (E 96) RD10

4-Parcelle boisée (E66) chemin de Galeteau / |
RDI10 W

v 1 zone Natura 2000 —-La Garonne, 4 ZNIEFF

v' Des inventaires zones humides (SDAGE, SAGE Garonne, SIETRA)

v' Des périmetres en interface avec les enveloppes urbaines et leurs extensions



[1-3 LE MILIEU BIOLOGIQUE — enjeux sur secteurs d’étude

CARTOGRAPHIE DE SENSIBILITE ECOLOGIQUE SUR LES SECTEURS D'ETUDE

v Investigation automne E T TN ] - S R T A Bl Foresedsiamidion
‘ . P NEIE , i . ) £ Carte de Sensibilité Ecologique
2023 ’ g 3 . A i 3 R.Jun, février 2024
v’ trois grands types de 80\ X @ gerde
milieux dominés par des o LT EL 5 - e e
systemes prairiaux en B, Sl PR LS AN (i sninécco v

Faible

friche ou artificialisé
(jardin) et de fourrés issus
de la déprise agricole.

v’ pas de sensibilité
écologique forte,

v'a noter pour le secteur 3
présence dans sa
périphérie d'un habitat
humide (falaise
continentale humide).

v' A noter la présence d'un
arbre a cavités (arbres-
gites) recensé en bordure
du secteur 1.



11-3 LE MILIEU BIOLOGIQUE — Trame Verte et Bleue

v La TVB se compose : “ NgY 7,

ialeteau / RD10

« deRéservoirs de biodiversité

* De corridors permettant leur mise -~ t
en communication A S D

L4

Trame verte

Sous-trame milieux forestiers

Sous-trame milieux ouverts
== Continuité terrestre majeure
—— Continuité terrestre secondaire

e - : s ¢ Trame bleue

Sous-trame zones humides
~ Continuité aguatique majeure
: Continuité aquatique secondaire

EN SYNTHESE SUR LA TRAME VERTE ET BLEUE
Le temifoire communal est concemnée par :

*un reservoir de biodiversite « maijeur » : la vallee de la Garonne en site N2000, qui met en lien des ferritoires
« inférieurs » sur plusieurs centftaines de kms., jusgqu’a l'ocean atlantigue., complete de wreservoirs de
biodiversite secondaires » le long des ruisseaux et coteaux du Grand Estey et de |"' Arfolie, gui &tablissent des
continuitées aquatiques et terresires vers le coceur de I'Enfre-deux-Mers ;

*un réservoir de biodiversite « ordingire », la matrice agri-viticole des plateaux de I'Enfre-Deux mers, qui
complete les continuités femrestres enfre les communes ;

*des reservoirs de biodiversiteé « aguatigue », la Garonne, le grand Estey =t I"Arfclie ([(classées en axe 4
migrateur amphihalin' a profeger au titre du SDAGE Adour Garonne)

Les « cormrridors ecologigques » qui metftent en lien ces «aréservoirs » sont relativement peu fragmentes sur
Langoiran, en |'absence d’'éléments fragmentant forts

Aucune zone d'enjeu du PLU n'est identifiee comme susceptible de constituer un facteur de fragmentation

{22 Réservair de biodiversité majeur (ZNIEFF 1 et 2)

W Réservair de biodiversite aquabque (Natura 2000)




11-3 LE MILIEU BIOLOGIQUE : les attendus du Scot :
la « Métropole Nature » et 1’ Atlas des territoires

Plusieurs prescriptions dans le DOQO, illustrées par 1 volet cartographique :

« Atlas des territoires au 1/25 000 « Carte Métropole Nature au 1/75 000

.....

o s BL

LANGOIRAN




Les attendus du Scot : I’ Atlas des territoires

Prescription A-PROTEGER LE SOCLE AGRICOLE, NATUREL ET FORESTIER

3 Prescriptions : (

*A3

A4
A5
corrmr i gy b gy

Conmtenir I'urbanisation dans les
enveloppes urbaines (E1)

Encadrer 'évolution des secteurs
de constructions isolées (E1)

Prot&l:r le socle
agricole, naturel et forestier (A)

Préserver le socle agricole, naturel
et forastier du tarritoira [A3)

Protéger les espaces agricoles,
naturels et forestiers majeurs (Ad)

Préserver ot valoriser
les tarrois viticoles (AS)



Les attendus du Scot : la « Métropole Nature »

ProMgor le socie agricole, naturel ot forestier (A)

Précerver ia grande cortraud naturele
o plasna ndais A TAchale de | naeeSiCoT (AZ)

Praserver e s0cis agricole. ratured of forester (AY)

Protéger e expaces agaccies  natussls of Deoaters
majeurs (AL)

Provsnr vt 61 viicrmas bt tenroers Wicokes (A5)

- VIIOnaer 108 SEPA0eS 00 NatUTS Urbaing (A

Marvions of reetorcer ia roMctan ges Weriores agresies (A7)

Siructarer lo terrfioirs & partk de s ame bleve (8)

Prsnrver of valonser les iy majeurs des cours d'eau (BY)

Ratousr o rertoncer (8 contrutih dee Mo o (s (B1)

s— Rotrouser ot rerdorcer la cortruto des affuents mawun (B1)

Prondre en compte lee 8 d sou busds (B1)

W SUUCLAN of VEIGNEAT 06 F9aNed UIDned
A CONtRCE Cws Dapsages de | ee (B51)

P vn o lagurs o rsedt parimored o0 partcuse (B9)

',A( I} “»‘. ) . ]
'} \\ = "\\
N oY g
¥/ B g - L 0
v 7
\ \
\

".,_ﬂ :
/‘”‘ Vil
\\ \\ NN i {:}w o
La commune eST Concernee par:

« Un enjeu de continuité des fils d’eau (B1) le long du grand Estey et de I' Artolie

* un enjeu de continuité écologique majeure (C2) entre le Gaillardon et I' Artolie, par I'infermédiaire des
ecoulements et de la retenue collinaire de Bonnefous,

* un enjeu de restauration d’'une liaison écologique entre les Hauts de Pomarede et le palu (C2)
« un enjeu de préservation des boisements (C1) sur les petits bois des coteaux ( bois de Barban, bois bord Artolie,..)

* un enjeu de préservation du socle agricole, naturel et forestier (A3), des espaces agricoles, naturels et forestiers
majeurs(A4) et de valorisation des terroirs viticoles (A5),

« Leszones d’'enjeu pressenties au stade des études se localisent au sein des enveloppes urbaines du Scof.

Affrmer les qualkes et Oes paysages do | ave ©

Préserver ins bosemaets (C1)

;\(\‘:\-{Q\_ FRecormaln s vilions ComMMe des dmants sructrants U payaage (1)

- Maintanir st préserver ia quaits 6CoIOZqUE der CONINUNSS
naturoves majoures (C2)

»  Ewder la mansen ou s FAhoN 08 MMBOM Coloy ot Qeres (C2

D Birarrvser los hatsons entre 1 vile of s grands espaces de nature (C2)

-



11-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation

Risqgue inondation par débordement des cours d'equ :

Le PPRI : servitude qui définit plusieurs
zones en fonction de I'aléq,

Des zones urbanisées impactées

Direction Départementale
des Territoires et de la Mer de a Gironde

=== Service Risques et Gestion de Crise
NCAISE

3

Piéce w

Plan de Prévention

des Risques Inondation

Commune de LANGOIRAN

| e

(sur-aléa digue et risque fort)

Zone violette
(centre urbain et risque fort)

- Zone rouge foncé (risque fort)

Zone rouge clair (risque faible)
- Zone bleue (risque faible)
= Ligne de hauteur d'eau 1 m

= = = - Ligne de hauteur d'eau 2 m

Cote de seuil (m NGF)

R Digue

Echelle

Dossier approuvé le 23 mai 2014 ~

Zones peu ou pas
urbanisées

1<1mETv<0,5m/s)

Aléa faible

121mOuUv 20,5m/s)

Aléa fort

Zone en arriére
des digues

Tm<H<2m W

7,85 m NGF

8,06 m NGF

Rappel :
Cote de seuil =
cote de référence + 20 cm

8,26 m NGF

8,96 m NGF

8,20 m NGF

9,30 m NGF

Zones urbanisées

Centre urbain

Hors centre urbain




11-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation

Risqgue inondation par débordement des cours d'equ :

L'étude SIETRA* : au titre de sa compétence GEMAPI, prévention des risques
cartographie des hauteurs d’eau sur les zones nhon couvertes par le PPRI

CARTE DES HAUTEURS D'EAU -

LEGENDE

[] Umite de la zone inondable
pour la crue de référence

— | [SOCOtE

I Batiments modélisés

Hauteurs d'eau maximales
Non inondé

<0.50m

GRAND ESTEY - Etat actuel A -

Crue centennale Carte des hauteurs d'eau maximales

~  ~  |AtHairen®:4352704|  Atlas 0 100 200 300 400 m
ARTELIA | Decembre2022 | Planche:1 P -

Source : Elaboration de la stratégie et du programme d'actions de réduction des risques d'inondations — ARTELIA octobre 2023.

* Syndicat Intercommunal d'Etude et Réalisation de Travaux
d’'Aménagement




11-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation

Risque inondation par débordement des cours d’'eau :
Synthese PPRI/étude SIETRA, (vallon du Grand Estey)

—>Possibilité de reglementer les constructions
dans la zone inondee non couverte par le PPRI

J
—En application de 'article R11-2 du Code de LS.
I’'Urbanisme, cette nouvelle connaissance doit T
des a présent éfre prise en compte dans le T~ /.
cadre de la délivrance des permis de construire. N 9
N, W, :
"'-»h\ru\\.

\ NURR . /
. Hauteur d'eau basé
Mon inonde
< (050 m
0.50-100m
Il 1.00-200m
M -200m

e s5uUr une crue centennale

) Zonage du PPRI
274 . . \ e
T\ rone violette : zone située dans les centres urbains en zone d'aléa fort
mgis inondees par moins de 2 métres lors de la crue de reférence

zone rouge clair : zone non urbanisée inondable par un aléa faible
Ione en equ - Reseau hydrographique
zone bleue : zone urbanisée située en zone d'aléa faible

Contours du perimétre soumis au FPRI
LTINS

zone rouge fonce : zone urbanisées ou non urbanisée inondakle par un alea fort



11-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation

Risque inondation par débordement des cours d’'eau :
Synthése PPRI/étude SIETRA, vallon du Grand Estey

—>Possibilité de reglementer les constructions dans la zone inondée non couverte
par le PPRI — Exemples de dispositions :

» Définition des zones inondables constructibles ou inconstructibles,

» Détermination du type d'aménagement autorisé en zone inondable,
* Définition des prescriptions pour les consfructions autorisées
o Respect d'une cote de seuil minimale,

o Mise en place de transparence hydraulique pour assurer |'absence d'impacts sur les tiers
(exemple : construction sur pilotis ou sur vide sanitaire inondable),

o Prescriptions sur les matéraux & ufiliser (nydrofuges),

0 Mise en sécurté des équipements sensibles @ I'equ (mise hors d'eau, dispositifs
étanches...).

. /)]
Rg.\ VAN /\\// /

ﬁu / #
Hou’reur d'eau basée sur Une crue cen’renhqle
Non inondeé

<050 m
0.50-1.00m

| zone viclette : zone située dans les centres urbains en zone d'aléa fort
mgis inondees par moins de 2 métres lors de la crue de reférence

| zone rouge clair : zone non urbanisée inondable par un aléa faible
Ione en equ - Reseau hydrographique
zone bleue : zone urbanisée située en zone d'aléa faible
Contours du perimétre soumis au FPRI

I ‘, .\'/17 x‘,/ \))l\JE\ ‘J‘, M ’\/“‘“\‘/,"177\:‘,‘1\\217\

LY AR N i M’/ 7




11-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation

Risque inondation par ruissellement pluvial :

Etude CEREMA : double phénomene
de concentration des débordements
de cours d'eau et de concenfration

des ruissellements

—>dans I'attente de la tfraduction de Ia
stratégie de lutte contre les inondations du
SIETRA dans les documents d'urbanisme, la
cartographie du CEREMA a été reportée G
titre d’information sur le plan de zonage de
PLU de Langoiran a I'occasion de sa
derniere procédure d'évolution

—La frame ainsi obtenue ne constitue pas
une servitude. Il s'agit d'informer et prévenir
les futurs pétitionnaires de I'existence de ce
risque,

Cartographie Informative - Zoom secteur de Pont de Rose / Moulin Labatut

( Inondations et Coulées de Boues )

- un principe de précaution (I'article R111-2 =5 _ F TN . oo N
du code de l'urbanisme) pouvant N 52

s‘appliquer dans le cadre de l'instruction des
demandes d'autorisations d'urbanisme et
enfrainer un éventuel refus ou prescription
particuliere.




[1-4 LES RISQUES MAJEURS : Mouvement de terrain

Le Plan de Prévention Risque Mouvrement de Terrain (PPRMT) :

—>prescrit en 2016 sur 16 communes,

- cartographie des zones de mouvement de terrain prévisible,
- SUP non encore opposable

- 2 Secteurs d'étude en limite des zones de MT prévisibles

CARTE DES ZONES DE MOUVEMENTS DE TERRAIN PREVISIBLES

ZONES D'ENJEU :

1-Zone 1AU rue des érables

2-Parcelle boisée (E 732) RD10

3-Parcelle en friche (E 96) RD10

4-Parcelle boisée (Eé6) chemin de Galetecu / RD10

Légende
I Colaits & wreny -1 ' sectew come ou cortote
" __.' - e a3 O ortise e 3 faRoe
a4 u o
il g AR ulnmcmm) O Apomwoe canine
J T~
|

" Ielevés) el de galenes mul

Zone de mouvement de terrain previs ible

A lntbrieur de Festenson de cette empnee, des m
L ot mcephbies de w poduire &
des came:

Rel  Cuade techmgue  Evalustion des aléas liés aux cavits wutermnes . Jon 2002 - LOPC
ISSN - 11611618
ISBN 272083107 7




- Risque fort sur la majorité des zones urbanisées, et des secteurs d'étude

- Sans éfre un facteur d'inconstructibilité, facteur de sinistralité qui peut étre
atténué grace a la mise en ceuvre de mesures specifiques

CARTE DE L'ALEA RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES




11-5 PAYSAGE et PATRIMOINE

« PAYSAGE : un plan Paysage au niveau CDC , en cours d'élaboration

« PVAP :en cours d'élaboration - un zonage, un reglement prochainement
analyse en Commission Locale




11.8. SYNTHESE DE L'ETAT INITIAL ET HIERARCHISATION DES ENJEUX
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Zones sensibles ou

Diagnostic / Etat initial Tendances évolutives Niveau d'enjeu
Atouts Faiblesses Opportunités Menaces Faible Moyen
Favorable aux dispositifs de maitrise des | Climat atlantique favorisant le risque tempéte Favoriser les démarches d’habitat | Aggravation du risque caniculaire lié au Lutte contre les effets
consommations énergétiques (habitat | occurrence des chaleurs caniculaires bioclimatique, Favoriser la présence du | changement climatique « ilots de chaleur »
Climat bioclimatique) et  d’énergie  renouvelable végétal (lutte contre [Ieffet «ilot de
(photovoltaique, biomasse,..) en vue de la lutte chaleur »)
contre le changement climatique ;
Présence de coteaux boisés en amont du bourg qui | Topographie accidentée favorisant les | o Limitation de I'imperméabilisation des | Aggravation du phénomene d'inondation par
Relief et freinent les écoulements pluviaux et stabilisent les ino/ndatic\)ns par, ruissellement . pluvi.al, sols par maintien d’une couverture boisée aj.rtificialis,atic?r? ‘ et non-limitation  de
i sols phénomeéne aggravé par la nature argilocalcaire | Préservation/entretien/développement I'imperméabilisation des sols
des sols du réseau des fossés
o Présence de coteaux boisés en amont du bourg qui | Sols a dominante argilo calcaires, peu aptes a | Limiter le développement urbain : o Aggravation des  inondations  par
=3 freinent les écoulements pluviaux et stabilisent les | I'infiltration des eaux, facteur limitant pour FANC |  syrles zones d’aléa RGA fort densification batie
g Géologie et sols et. agﬁravant Ile PTénoméne d’inondation par o Sur les zones relevant d'une filire | © Exposition de nouveaux biens aux
_E' pédologie rL.usse ement p U.V'a ( . d’assainissement non collectif désordres structurels liés au RGA
o Risque fort Retrait-Gonflement des Argiles (RGA) o Dégradation de la qualité des milieux par
3 mauvaise aptitude des sols a ’'ANC
= Maillage hydrographique qui s’inscrit dans le BV | Classements SDAGE : o Eloigner les zones de développement du | o Augmentation de la pression anthropique
= d’'un milieu sensible La Garonne; classements | 5 Territoire en ZRE (zone de Répartition des Eaux). réseau hydrographique et des zones sur les milieux aquatiques susceptible
SDAGE/SAGE : Signe d’une insuffisance de la ressource en humides inventoriées afin de limiter les d'aggraver la dégradation de leur qualité
o 3 masses d’eau (Garonne/Grand Estey/Artolie) en eau par rapport a la demande pressions anthropiques (pollutions, ...) et le Risque de Non Atteinte du Bon Etat
"axe migrateur amphihalin » o 3 masses d’eau souterraines en mauvais état | © Prioriser 'accueil démographique sur les ecologique (RNABE)
Masses d'eau o SAGE Garonne: présence de zones humides a quantitatif, objectif de bon état «moins zones desservies par le réseau d’AC o En labsence de mesures spécifiques,
souterraines et protéger strict » o Mettre en ceuvre un programme de Aggravation du caractere deficitaire de la
superficielles o 2 masses d’eau superficielles (Garonne Gd mesures de lutte contre les pertes d’eau ressource en eau facteur
Estey) en état écologique médiocre, objectif sur les réseaux de distribution q’incompaﬁbi”té pour  F'ouverture 3
e B Bk @ fyellos S | urbam.satlon de  nouvelles  zones
. . d’accueil
SAGE Nappes Profondes: unité de gestion
Eoceéne Centre classée déficitaire
o 4 ZNIEFF+ 1 site Natura 2000 La Garonne o Perte de biodiversité due a la pression | o Le site N2000 Garonne en recul vis-a-vis | o Des zones d’enjeu ZNIEFF en limite | Des zones de
Faune. flore o Présence de zones humides (Inventaires du anthropique (urbanisation, gestion des des enveloppes urbaines..., d’enveloppe urbaine (coteaux RD10 et développement pressenties
habita'ts nat:JreIs SDAGE, du SAGE Garonne, du SIETRA...) effluents...) o Des zones humides vallon Gd Estey RD20) non en |nttfrfa.ce dl.recte. avec
) ’ o Enjeux biologiques faibles sur les zones de | © Une part importante du territoire a I'Est en les zones d’enjeu biologique
g. Zones humides développement qui en outre sont faiblement ANC et faible aptitude des sols a ’ANC
‘oo étendues
% o Présence d’un réservoir de biodiversité majeur (La | o Urbanisation quasi continue le long de la RD | o Projet de PLU de «renouvellement | Risque de disparition de la micro-trame au
r) Garonne), de RB secondaires (ruisseaux et 10, le long de laquelle les connexions urbain » plus que « d’extension urbaine », | sein des espaces agglomérés du centre-ville
s coteaux) et RB « ordinaires » (plateaux viticoles), plateaux/coteaux/vallée peuvent étre limitées faiblement impactant pour la TVB et ses extensions et au sein des zones
:i:" Trame Verte clonnec.tés par la pre}sence de corridors o Prise en compte de la TVB dans la d’aménagement projetées.
S écologiques peu fragmentés stratégie d’aménagement urbain et plus
et Bleue (TVB) o Faibles enjeux de discontinuité liés aux zones de précisément a I'échelle des opérations
développement du fait de leur faible étendue et d'aménagement
localisation dans les enveloppes urbaines
o Forage sur la commune de Langoiran : Ressource | o Territoire en ZRE (Zone de Répartition des | o Ressource de bonne qualité, avec | Aggravation du caractére déficitaire de la
de bonne qualité avec périmétres de protection Eaux) ; protection réglementaire ressource par non mise en ceuvre de mesures
0 3/9 masses d’eau souterraines classées en | o Réseau bien maillé capable de desservir | correctives parle SIAEPA
mauvais état quantitatif I'ensemble des zones de développement. | Suspension par le préfet de I'ouverture a
Ressource en eau o SAGE Nappes Profondes: Unité de gestion | o Chercher des pistes d’optimisation et | I'urbanisation des zones AU
g potable Eocéne Centre déficitaire mais aucune d’économie de la ressource
% mesures d’optimisation /économie de la
§ ressource
@
[ =
@
e Sol agricole : forte valeur agronomique (AOC) et | 5 2 zones de développement pressenties avec | Aucune zone de développement susceptible | Aggravation du phénomeéne de ruissellement | Consommation fonciere NAF
g f.alible enjeu de perte parlconsommation fonciére couverture boisée, dont le changement d’état | d’'impacter la ressource « Sol agricole » pluvial sur 2 zones boisées en I'absence de | maitrisée au regard du
A liée aux zones de développement: aucune peut présenter une incidence en termes de mesures d’accompagnement caractéere de PLU de
[} occupation agricole fonctionnement pluvial ) ) « Renouvellement  Urbain »
o 5 " Lo L PLU de gestion des enveloppes urbaines ' .
Sol agricole et Sol forestier: espaces boisés maJorltalrgmgnt liés existantes plus que d’extension au détriment pIus' que  «d’extension
forestier aux coteaux et vallons / facteurs de stabilisation des d'espaces Naturels Agricole et Forestiers urbaine » sur des ENAF
sols vis-a-vis du ruissellement pluvial/lutte contre le (ENAF)
changement climatique (effet puits de carbone),
participe de la biodiversité ("réservoir de
biodiversité") ; pas d’enjeu de perte de sol forestier

a enjeux forts

Fort

Toutes les zones U et
AU

Toutes les zones
constructibles

o Hameaux Est

o Zone AU de la rue
des érables

o Hameaux Est non

desservis par
Iassainissement
collectif et

d’aptitude des sols a
I’ANC médiocre

Zone(s)AU : modalités
d’aménagement,
maintien des
structures paysageres
d’origine dans la
mesure du possible
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Zones sensibles ou

Diagnostic / Etat initial Tendances évolutives Niveau d'enjeu
Atouts Faiblesses Opportunités Menaces Faible Moyen Fort a enjeux forts
Sous-sol Pas d’exploitation des ressources liées au sous-sol néant néant néant
Climat plutdt favorable au développement des | PVAP potentiellement limitant pour le volet | Favoriser des modes de constructions moins | Les installations photovoltaiques soulévent | Limiter —la  consommation | Articulation du volet ER Toutes les zones de
énergies  renouvelables (solaire, géothermie, | paysager des projets d’ER photovoltaique, énergivores (habitat bioclimatique et habitat | des difficultés en matiere d'intégration d’énergie en encourageant photovoltaique avec le développement
Energie biomasse, ..) Absence de projet sur le territoire élargi, malgré | semi-collectif a collectif) paysagére, a coordonner avec les dispositions | &S constructions  moins | pyap
ses potentialités du PVAP Eenergivores.
© El.test 9hr.na.sses j eaL{ s;;tlzrralnes classées en Bon | o No.rnbreug‘iéppressr:ons su.rt !e bassmd,ver.sgnt Prioriser le développement de I'urbanisation | Augmentation de la pression anthropique sur Hameaux Est en ANC et
EIG @IS Gl (reJ.etsl X d' plytozanl alrés...) orlgllne dans les secteurs desservis par le réseau | les milieux sensibles par augmentation du sols peu aptes a 'ANC
Qualité des © 69 % de raccordement au réseau d'AC dsrico e:i’ Industriel, domestiques sur1es | yaccainissement collectif développement des secteurs en assainissement
masses d’eau P . .
masses d’eau O Totalité des zones de développement pressenties ' . Maintien du Bon Etat 2015 des masses d'eau non collectif a faible aptitude des sols (zones a
superficielles et desservies par le réseau EU o0 2 masses d'eau superficielles en Etat . . sols argileux des secteurs de hameaux a I'Est)
x p ¢ écologique médiocre (Gd Estey et Garonne) et | souterraines et Atteinte du Bon Etat pour les
a souterraines moyen (Artolie), objectif SDAGE de Bon Etat | 3 masses d’eau superficielles classées en
= dérogatoire (objectif «moins strict ») et | « objectif moins strict »
3 renvoyé a 2027 (pour le Gd Estey)
(7 L N (A
% Commune ru.rale et.V|t|co|§, a I'écart des, graAn‘dé Présence d'1 axe routier a trafic soutenu (RD 10) [o Role potentiellement favorable des masses | Augmentation des déplacements automobiles Tenir compte de la qualité
N .centres. urbains et industriels, absence d'activité | contexte densément agri-viticole | boisées sur I'abattement du niveau de | liés au développement des zones urbaines et a de lair par I'amélioration
£ | Qualité de l'air industrielle locale potentiellement & enjeu pour la santé publique. pollution I'absence d’une offre en déplacements doux de I'offre en déplacements
®© | et changement | pey de sources de dégradation de la qualité de I'air . iste cyclable doux..
g. climatique ¢ d Faible offre en déplacements doux, notamment [© Développement —des  modes  de (piste cy )
- U‘ne offre en transp?rt £ SR W Bordeaux pour rejoindre le centre-ville commercial et la déplacements alternatifs a la voiture
: (ligne 501) et vers Créon (ligne 481) zone commerciale d’entrée de ville RD 20
[} . g - Démarche d'évitement en
O Eloignement du site pollué de Gourdin de tout | Présence d’un site pollué (ancienne décharge | Démarche —d'évitement en matiere de | 4nt i
< ' s R . - o g nouvelles implantations polluantes matiere  de  nouvelles
g quartier habité et travaux de réhabilitation prescrits | municipale a Gourdin a I'Est) dont les travaux de p p implantations polluantes
= Sites et sols réhabilitation ont été prescrits par arrété | Aucune zone de développement projetée
€ | pollués préfectoral en 2007 ; dans le cadre du PLU n’est concernée par un
v site potentiellement polluant et/ou pollué
S recensé BASIAS/BASOL
'-g La commune dispose d'une collecte et traitement | g5¢ objet el les dé hes d itrise de | ion d | de déch . |
= assurés 3 un niveau supra-communal, dont le Déve opper les démarches de rpaltrlse ela Augrn(lentatlon es volumes de déc etsl par fav.orlser e compostag(? zones AU
o ’ A N S W — production des déchets (démarche de | I'arrivée de nouveaux ménages et activités | individuel ou regroupé
Q. | Déchets satisfaisants. ; Démarches d’incitation du public  la sensibilisation du public, développement du | économiques. dans les opérations
maitrise quantitative des déchets compostage, ...) groupees.
Aucun établissement classé bruyant recensé RD 10: voie classée bruyante, qui traverse le | Eviter I'implantation d'activité | Exposer de nouvelles populations a une source | Absence d'enjeu Sans objet
Bruit centre-ville potentiellement bruyante a proximité des | de bruit sans mesures d’isolement acoustique
zones d'habitat.
o Risque sismique : faible (zone 2) o Aléa Retrait-Gonflément des Argiles (RGA) : fort | \aitrise de I'aléa RGA : par évitement et/ou | Non prise en compte des secteurs a risques
o Faible Sensibilité a la remontée de nappe dans les sur les zones urbaines agglomerées mesures palliatives constructives dans la délimitation des zones a urbaniser
- secteurs pressentis a développement urbain, ® Rl'sq“e |nondat|f)n par_débordement de cours | waitrise du risque inondation : Evitement des Exposition de biens et de personnes
5 deAf encadré p:ar’ le PPRI Garonne et espaces a proximité des secteurs identifiés
@ conr}alssance complétée le long du Grand Estey | i, dables ( zone rouge PPRI, études CEREMA
=3 Risques par étude du SIETRA et SIETRA)
E naturels oRisqu’e inor}(’iation par ruissellt.emfent pIuv’iaI: Risque Mouvement de Terrain: Evitement
(] cerné par I'étude CEREMA marls a compléter des zones indiquées dans la cartographie du
g_ dans le cadre de de la compétence GEMAPI | pppviT
K] transférée au SIETRA
= o Risque Mouvement de Terrain : PPRMT prescrit
en cours d’élaboration,
Risques Absence d’ICPE susceptible de présenter un risque At s bi s bi b deni s bi
technologiques | industriel ans objet ans objet Absence d'enjeu ans objet
Omniprésence d'espaces naturels, ruraux et | Tendances a la dégradation de cette identité | L'élaboration du PLU peut étre I'opportunité | Risque de dégradation du paysage si réflexion Lutter contre la dilution Zones AU
. viticoles, qui sublimés par un patrimoine bati | paysagére: de limiter ['étalement urbain source de | absente lors de I'urbanisation des secteurs urbaine .
aysage . " . } e o ; p R
remarquable\, \fonde une identité paysagére | J piirement linéaire et sans épaisseur de banalisation  de  l'identité  paysagére
o) communale a tres forte valeur I'urbanisation le long des voies communale.
S
(] 4 édifices protégés au titre des monuments | Malgré I'application d’une réglementation | Articulation entre les attendus du PVAP et le | Risque de perte d’identité batie et paysagere Articulation entre le PLU et
-g historiques + 1 site inscrit (La Peyruche) encadrant la restauration batie (ZPPAUP), | PLU lors de restauration mal conduites. le PVAP en cours
_5 Patrimoine | . . e permanence d'un bati dégradé ou parfois d’élaboration
© iz en.Slte Patrimonial / ZPPAUP en cours dénaturé par des réhabilitations maladroites.
(&] de transformation en PVAP
Patrimoine archéologique : plusieurs zones sensibles
Santfe /salubrité Sans objet Commune concernée par deux arrétés amiante et Sans objet Sans objet Aucun enjeu identifié
publigues termites

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raphaél JUN Ecologue

PLU LANGOIRAN
RAPPORT DE PRESENTATION —FEVRIER 2024



	Diapositive 1
	Diapositive 2  Introduction 
	Diapositive 3 II-1 Les zones de développement pressenties au stade des études préliminaires
	Diapositive 4 II-1 Les zones de développement pressenties au stade des études préliminaires
	Diapositive 5 II-1 Les zones d’enjeu en matière de biodiversité
	Diapositive 6 II-2 MILIEU PHYSIQUE – La topographie
	Diapositive 7 II-2 MILIEU PHYSIQUE – La nature des sols
	Diapositive 8 II-2 MILIEU PHYSIQUE – L’hydrographie
	Diapositive 9 II-2 MILIEU PHYSIQUE – L’hydrographie
	Diapositive 10 II-2 MILIEU PHYSIQUE – La ressource « Eau »
	Diapositive 11 II-3 LE MILIEU BIOLOGIQUE – Dispositions règlementaires
	Diapositive 12 II-3 LE MILIEU BIOLOGIQUE – enjeux sur secteurs d’étude
	Diapositive 13 II-3 LE MILIEU BIOLOGIQUE – Trame Verte et Bleue
	Diapositive 14 II-3 LE MILIEU BIOLOGIQUE : les attendus du Scot :  la « Métropole Nature » et l’Atlas des territoires
	Diapositive 15 Les attendus du Scot : l’Atlas des territoires
	Diapositive 16 Les attendus du Scot : la « Métropole Nature »
	Diapositive 17 II-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation
	Diapositive 18 II-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation
	Diapositive 19 II-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation
	Diapositive 20 II-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation
	Diapositive 21 II-4 LES RISQUES MAJEURS : le risque inondation
	Diapositive 22 II-4 LES RISQUES MAJEURS : Mouvement de terrain
	Diapositive 23 II-4  LES RISQUES MAJEURS :  Retrait Gonflement des Argiles (RGA)
	Diapositive 24 II-5 PAYSAGE et PATRIMOINE
	Diapositive 25 II-6 HIERARCHISATION DES ENJEUX 
	Diapositive 26 II-6 HIERARCHISATION DES ENJEUX 



