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PREAMBULE

Le Plan Local dJésrub@doaumennde plgniRchtion, créé par la loi Solidarité et Renouvellement

Urbains en d®cembre 2000. Il s6agit doéun outil de gestion

concrétiser une véritable démarche de projet de territoire.
Le PLU, présente précisément les choix reten  us en matiere de développement a travers

U0 Lesprincipes de d®vel oppement et ddam®nagement dur abl

U Leschoix concrets de destination des sols dans les piéces graphiques du réglement,
0 Certains outils de gestion du devenir du territoire comme les emplacements réservés, les servitudes pour
la mixité sociale, etc.

Le volet urbanisme de la loi Grenelle 2 vise a appliquer les principes de développement durable aux documents
de planification. Elle encourage un urbanisme plus stratégique que réglementaire.

Ld®I abor aPLUdenLandoiran devra permettre dod®l| aborer un document

développement durable, fixés par les lois Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000,
Urbanisme et H abitat (UH) du 2 juillet 2003, Gr enel Il e 1 1 ( En g a g e mevironnelhant) dudajaillet
2010 et Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014.

Le PLUdevra , dans le respect d es objectifs du développement durable , viser a att eindre les objectifs suivants
d®f i nis "10l-Pdau tCacde de | dUr bani sme

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarq uables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, n otamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'nabitat, en prévoyant des capacités

de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et

futurs de I'ensemble des m odes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des

objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre em ploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de

diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usa ge
individuel de I'automobile ;

4° La sécur ité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et
des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création,
la préservation etlar emise en bon éta t des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de

gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables.
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Le PLUse compose des piéces suivantes :

mérft

eveloppe

d u I(;féa\l/p cFrt ded?résentrr]:lttion ¢ erxprlique les rcr}oix retenus pour ért lir I(Ia pnrojet d'arinénrﬁljgen}errl;[] ettde
u % ur%lbme%, le$ orientatlohs d'gmoénage%went et &e prggra Ratich et(i‘e'“}égle it € (be

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de

ddéveleppdment Pradiidp,, daménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de

biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
I'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de
densification et de mutation de I'ensemble des espaces b atis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales.

Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la

consommation de l'espace fixés, le cas échéa

dynamiques économiques et démographiques.
véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au pub lic et des
possibilités de mutualisation de ces capacités.

i

c aomsénonatioredesaspaces patuiels, agrigplessou farastiers.

| ILju ti;lie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de

nt, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des

[l établit un inventaire des capacités de stationnement de

L e Proj et doOAM®nagement et d ePADDRdAEfiRit: O p p e me nt

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établissement public de coopération

intercommunale ou de la ¢

I'espace et de lutte contre 'étalement urbain.

i

ommune. Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de

Les Orientations doAm®nage meAP) peuventthaammenb:gr a mmat i on

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,

permettre le renouvellement urbain et assurer

le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces ;
3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipeme nts correspondants ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabilit er, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;
6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L.151-35et L. 151-36.

i

Le réglement (et ses piéces graphiques ), fixe en cohérence avec le projet daménagement et de
développement durables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant

d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles

Les annexes

L.101-1aL. 101-3.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210068&dateTexte=&categorieLien=cid

En outre, le PLU de Langoiran doit intégrer une évaluation environnementale.
En effet, en applicatdi adnun dCe dled aret il Dlug bR.ni sk

"Les plans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font I'objet
d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration ;

2° De leur révision ;

3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de

projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les mémes effets qu'une révision au sens de l'article L. 153 -31."

Ainsi, confor m®dmentl 8" dlud Lrotdiec Idee R.Ou¥Xr®Ani s me
« Les documents d'urbanisme mentionnés a la section 1 qui ne comportent pas de rapport en application
d'autres dispositions sont accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation avec
les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a l'article L. 122 -4 du code de
I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant notamment
|l es caract®ristigues des zones susceptibles d'°tre touch®es de mani re notable par la mise en Tuvre du
document ;

3° Une analyse exposant :

a) Les incidences notables probables de | a mise en Tuvre du document sur |
b) Les problemes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revétant une importance

particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article

L. 414-4 du code de I'environnement ;

environnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix
opéré au regard des solutions de substitu tion raisonnables tenant compte des objectifs et du champ
d'application géographique du document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les
cons®quences dommageables de |l a mise en Tuvre du document sur | '"environnement ;

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur
I'environnement afin d'identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager,
si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été
effectuée. »
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[.1. LE CONTEXTE

1.1.1. STUATIONGEOGRAPHIQUE: DANS L6AI RE DO6I NFLUENCE DE

La Commune de Langoiran , située a 25 km au sud -est de Bordeaux, s 6i nscr it dans | dai

| 6aggl om®r at i onotanbnent grécé aasorsaecessibilité en un peu pl usheueartaeRrD d e mi
10.

Son accessibilit® ai s®Ped esplljicad | @ape i majddwm march® i mmobi

suscité surla3®me cour onne dodaggl om®r-detxi-Mers, udeeattrdctvite n résidentielle soutenue au
cours de la derniére décennie.
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CARTE DE LOARMATURE DES POLARITES URBAI NES DE

iy développement urbain important lié a la balnéarisation de la bande littorale
tendance d’évolution des aires d'influence des systémes urbains
espace soumis a une pression urbaine modérée
i
espace soumis a une pression urbaine tres forte

{ . A . .
Jonzac e espace soumis a une pression urbaine forte
-
/4

continuité forestiere préservée de la croissance urbaine

territoire rural relativement préservé

Ste-Foy- ___
la-Grande)

Marmande

&

Biscarosse

©
Tonneins

®

a’urba.

Fond : Bd-Carto98® - IGN © Droits de I'Etat réservés - Traitement a'-urba - avril 2006 Bordasu méuopor Aquitaiie

Source: Sch®ma D®partemental de | 6Habitat Durable, 2008

Parmi les territoires soumis au phénomene de desserrement de la métropole bordelaise se range de facon assez

majeure | e territoir-BewdMess. Portes de | 6Entre
A ce tit re, la commune de Langoiran est couverte par | e Scot de | daire
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LOARMATURE URBAI NE DU SCOT DE LOAI RE METROPOLITA

/

Le SCoT, est un document ddur bani sme, de p l'ani fication I nt :’\/ Un SCoT de projets métropolitains sur tous les territoires - — S

déam®nagement du territoire, | 6enjeu prioritaire ®tant de /SCOT
aux besoins des générations qui suivro  nt. La réflexion vise a répondre aux objectifs suivants : Hypereentraimétropolitain { e

.1.2. LESCOTDE L8AI RE METROPOLI TAI NE BORDELAI SE

\ pe - Coeur d'agglomération \
\ Cussac-Fort-Médoc
\

un développement du territoire cohérent, \
assurer | 6®quilibre entre les diff®rentes fonctions dt b

1

1

f un d®veloppement urbain ma " tris®, avec une utilisatior
f tout en pr®servant | 6environnement.

Réseau de centralités périphériques
métropolitaine:

A A S |
Bassin de vie périphérique \
et ses centralités relais locales \

o0

\

Lamarque
Arcins

Soussans

Lacommune de Langoiran s' i nscrit dans |l e p®rim tre du SC®apprdugéld dai r

13 f®vrier 2013, qui d®cline une organisation urbaine ° |

1. le centrage du développement urbain autour de I'agglomération bordelaise, afin de limiter la dispersion i
urbaine et rationaliser | a consommation ddespace ; P

2. lamaitrise et la structuration des territoires périphériques autour des centralités relais déja bien équipées,

bien desservies ou qui le sont potentiellement ; Yo
3. le renforcement des centres -bourgs etdes c¢ 1 u rds village dans les bassins de vie . ‘ i
/ Médoc

/

N\, Margaux

- Cantenac

Le Pian- /
Sur la base de ces principes, le Scot définit une armature territoriale illustrée ci -contre dans laquelle  la commune 0
de Langoiran se range dans le champ des  «centralités relais locales a u s e i IassinGde vie périphérique », /’ Oeremoye
définiscomme« couvrant une grande part de | 6aire m®tropolitaine ‘
diversit®, tant du point de vue des paysages quoils offrel
visage rural, ce territoire est composé d e communes plus lointaines, moins peuplées, équipées de maniere
i n®gal e, qui s6organi sendentralitts toeales.g gl om®r ati on et
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centralités relais locales , qui jouent un réle essentiel dans la structuration des bassins de vie tout en préservant
le cadre des paysages ruraux.  ».

| \
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[ \ . |
BORDEAUX /

Dans ce contexte, I'enjeu est de maitriser le développement des communes plus éloignées , et de renforcer les //
//
//

Proes | /

\ \ / J | s:mui:e Baron

Au titre du code de l'urbanisme, le PLU doit étre compatible avec un certain nombre de documents supra - N ‘ , | G de
Saint-Jean-d'lllac \\ \ p— oA H Bouliac onnetan ~amarsac ‘croignon
o - Mo )

Loupes
Le Pout

communaux, dont les SCOT. e \ ]
Afin de cerner au plus prés ce rapport de compatibilité, défini comme le fait que " les dispositions d'un document \\ e //
ne fassent pas obstacle a l'application des dispositions du document de rang supérieur, ne soient pas //X\ ‘
contradictoires et concourent 7 |l eur mi s €' lexapportdeprsentaidn n o n Q/ ) —— ik

abordera pour les principales thématiques du diagnostic, les orientations du Document d'Orientations et ﬂ/ St \“ o
d'Objectif (D20) du SCOT. o // AWe) SeBordbav  Hadras Sam Genis e

\c. Quinsac
\\\Cadaujac
Qe \
Léog

Blésignac
Créon La Sauve

Cambes

Baurech

Martillac Tabanac Haux

le Document do6Orientation et do6éObjectif guide |l a mise en i
développement durables (PADD) et constitue le volet prescriptif du SCoT. Il précise, au travers de ses orientations

et de ses documents graphiques, la  maniere dont doivent étre traduits les objectifs du PADD et quelles réponses

|l eur seront donn®es dans | es documents do6urbanisme | ocaux.

Isle-

Saint-Georges
_____Beautiran .‘:b Capian
orte N

Lestiac-sur. Villenave-

La Bréde %
. Garonne daRions

NS Paillet
Cardan

Le contenu du D20 peut °tre doubl ement appr®hend® sel on ¢
orientations :

& Rions
Saucats

Saint-Morilon

A Dans les cas de prescriptions, les documents de rang inférieur, dont notamment les documents :
ddurbani sme | ocaux, sont astreints ° une obligation p i \\ oT. I 1I's
doivent a la fois permettre la réalisation des objectifs pour la p®riode dbo
compromettre la réalisation des objectifs et options retenus pour une phase ultérieure. Les prescriptions du D20
correspondent a des régles a respecter, dans un rapport de compatibilité. g
%

oSsi
app

Cabanac-et-Villagrains

A Dans | e cas ddorientations, |l e registre de recommandat

fond cartographique indicatif N Ei,
mi 11000

Sysdau sources : données topographiques en provenance du FTN.© IGN SIG «SIGMA & 3 .
Bordeaux Métropole - orthophoto IGN (été 2009) - SYSDAU © sgence durbanisme
ordeaux métropale Aquitaine
traitement a'urba © mars 2016

SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise approuvé le 13 février 2014 - modifié le 2 décembre 2016

Source :Scot de | 0Aire M®tropolitaine Bordel aise approuv® |l e 13 /02/ 2014, mo
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1.3.]1A COMMUNAUTE DE COMMUNES ®BUWKMERS DE LG6ENTRE 14.LE POLE DOGEQUILIBRE TERRITORI AL BHEUXMERSAL (PETR) C1T UR
La commune de Langoiran est membre de la Communauté de Communes Des Port es-Ddug-Mérdgeint reLe P*l e dOEquilibre Territor i aDeux-ders, sewitua hu cqrrefélil dRtfe B&deaux, de |
regroupe les 11 communes suivantes : Langon et Libourne, s u-deud-Merstlelr rs Gddsiponed dd la MétropEle Bordelaise a la

frontiére du Lot et Garonne , sur 90 communes et les 5 Communautés de Communes suivantes

1. - BAURECH 1. CDC Les Rives de la Laurence

2. - CAMBES o ‘ 2. CDC des Coteaux Bordelais

j‘ ?CC::EAI'\\IA,E(I:‘ANESE-FMEYNAC LATRESNE ELGHAY DEBORDEATY 3. CDC des _P ort eBeuxdMers|l 6 Entr e

5. - LANGOIRAN ‘ CENAC ; 4. CDC du Créonnais D © O communauté de Communes Rurales de l'Entre-deux-

: ] - - 5. CDC Rur al es-Ddux-Mer§ Entr e

6. - LATRESNE ¥ Mers

7. - LE TOURNE CAMBLANES .'-.'7':"[:‘!’:\'.4(: i

g. - L|SINN/2NA'CDE'BORDEAUX . CARTEDU PETRCORDE L 0 DEOXRVERS D © O communauté de Communes du Créonnais

16. - SAIN'FCAPRAIS DE BORDEAUX R, evmsic PLCIRRAIS DE BORDEALX

11. - TABANAC ‘ | © O communauté de Communes des Rives de la Laurence

CAMBES
e o
Q / @ . © O communauté de Communes des Portes de ['Entre-
BAURECH A o
TABANAC deux-Mers
LE TOURNE
[ ' | © © communauté de Communes des Coteaux Bordelais

La Communauté de communes intervient
principalement dans le développement économique, le v
domai ne soci al et I 6entr e il
communautaire, et exerce les compétences suivantes : ol \ “—\I B )
A titre obligatoire : ]x—/\,\?
. L'aménagement de I'espace communautaire, Scot et Schéma de secteur ; la CDC ndest pas cc NG
matieére de PLU/carte communale, \/_/,{’ ﬁ)
. Le développement économique . cr®ation, am®nagement , entretien et g *a
industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire , Politique locale du
commerce et soutien aux activit®s ¢ omneela pronofioe ouridiquée dut ®r ° t
territoire,
. L'aménagement, I'entretien et la gestion des aires d'accueil des gens du voyage,
. La collecte et le traitement des déchets ménagers, | ABsainissement des eaux usées ,
. La gestion des milieux aquatiques et la prévention des inondations (GEMAPI)
Au titre des compétences optionnelles :
. La protection et la mise en valeur de l'environnement,
. La politique du logement et du cadre de vie,
.Lacr ®ati on, | 8 am®n ag e maire dintéét comdunautairee t i e n Ce t erritoire aux paysages marqu € par des coteaux et vallons de vignes et de foréts, de petites villes et villages,
.Laconstruct i onetleforiconnemert das égnipements culturels et sportifs d'intérét est caract®ris® par un cs'otu®& p &riinfurubeanicne “d el O oduaegsghlchténp®ms at i or
communautaire, et des ®quipements de | denseignement pr@e®I ®mémd air é €t ® ®mentaire doéint ®r °t

communautaire,

. . .. o . lseposi ti onne c¢ o mipays bprdelai a, au niveau teuristique, et assume une relation directe avec
Action sociale doéipt®r°t communautaire

. ) . o . bordeaux not amment en termes doattractivit® r®sidentielle.
La politigue de | ogement social doéint®r°t communautaire,
. La politique de la Ville,
. La création et gestion de maisons de services,
Au titre des compétences facultatives :
. La petite enfance, et jeunesse,
. Les actions culturelles
. Aménagement numérique du Territoire
La cr®ation et | a mise en valeur do6éinstallations publiques ° wvocation touristiaque,
Léentretien et | a maintenance du r®seau do®cl airage public
. Le versement de contribution au SDIS,
Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue PLU DE LANGOIRAN
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15 LE PLAN DE VALORISATI ON DE LBARCHITECTURE ET DU PATRI MOI NE (PVAP)

Au regard de ce pass® particuli rement riche doéhistoire et de patri moine, l a commune de Langoiran est
désignée Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Le plan de valorisation de | 6architecture et du patrimoine (PVAP) est un out il de planification d®&di ® ~ | a
préservation et a la mise en valeur des sites patrimoniaux remarquables (SPR).

Les SPR sont des outils simplifiant et facilitant la protection des enjeux patrimoniaux et paysagers identifiés sur un
méme territoire , qui se substituent aux AVAP 1, ZPPAUP et secteurs sauvegardés.

Ce plan comprend notamment une cartographie et des prescriptions et régles relatives :

1 ala qualité architecturale des constructions neuves ou existantes (matériaux, implantation, volumétrie,
abords),

1 alaconservation ou a la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces naturels ou urbains,
1 alaconservation ou la restauration des éléments remarquables identifiés (immeubles, espaces publics,
monuments, sites, cours et jardins, plantations, mobiliers urbains)eé
Le PVAP est établi sur le périmétre du site patrimonial remarquable lorsque celui -C i ndest pas couvert par un plan

de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV).
Ce plan constitue une servitude doutilit® publique (SUP) qui sdi mpose au PLU.

Le PVAP, appelé a se substituer a la ZPPAUP actuellement en vigueur sur la commune, est en cours
ddo®l aborati on.

2

1Aire de Valorisation de | 6Architecture et du Patri moine Zone de Protection du Patrimoine, de | 6Architecture, de I 6Urbani sme et ¢
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[.2. EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES

21.LECT UR DE L-BEUKMERE UN TERRITOIRE EBROISANCE SOUTENUE

Pour rappel, | e Péle d 8 Eq u i ériitdsial et Riral (PETR)CT ur de -Déuk-Mdrsrsed ®t deas gortes de la
Métropole Bordelaise a la frontiére du Lot et Garonne , sur les5 Communautés de Communes suivantes

1. CDC Les Rives de la Laurence

2. CDC des Coteaux Bordelais

3. CbCdes Portes-Deug-Mérd Ent r e
4, CDC du Créonnais

5. CDC Rur al es -Ddux-Mer Ent r e

Afin de resituer la dynamique du territoire communautaire Portes de | &6 Endanseon bBassinde vide r s
proche, |l es donn®es du PETR sont mobil i s ®e s-Dema-Mes ae negard x c |
de son caract re ®l oign® et dans une moindre influence di

la comparaison.

Le PETR Ci ur -Daele-Mersd Ehrotrrse CDC r u r a emeegistrel utne dyrdamiGuel) démographique
soutenue depuis 19 68, avec un gain de 23 094 habitants en moins de 20 ans, soit un TCAM  (Taux de Croissance
Annuel Moyen) de 1,9 %, presque deux fois plus soutenu que la moyenne girondine sur la méme période (+1%
/an).

Ce rythme de croissance se maintient sur la période récente  en passanta + 1, 8 % entre 2014 et 2020.

EVOLUTION DE LA POPULATION DU COEUR DE L'ENTRE-DEUX-MERS ENTRE 1968 ET 2020

100000
89833
90000
80000
+9 046 hab
70000 +6370hab——+1.8% /an
+1,4% /an 4+ —>
60000 54060
+5302 hab + 1,8 %/an
50000 +7-377 hab +0,92% /an
41127 +1,6% /an
40000 33714 = 1‘2:@33 hab ;
T Aiahop TARMN
30000 +2.,9% /an ‘
20000 1968/1982:forte croissance.  1982/2020 : croissance réguliere et soutenue
10000 = +3,4% ‘ +1,3% ol
. 1968 /2020 +1,9%
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Source : INSEE, Recensements de la population de 19 68 a 2020.

Cette dynamique est en partie portée par le phénoméne de desserrement de la métropole bordelaise,
toutefois elle est inégalement répartie parmi les territoires communautaires qui composent cette aire
déinfl.uence

En effet, sila CDC Coteaux bordelais (+ 2,6%), la CDC Rives de la Laurence (2,1%) et CDC du Créonnais (2%)
sont clairement inscrit es dans cette dynamique, le territoire de la CDC Portes-de | 0 Edeux rFMers, avec un
TCAM de +1,3% / an, participe dans une moindre mesure a ce mouvement , au regard de son positionnement
en3tme couronne ddaggl om®r ati on

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue

122.LACDCDES PORTENRIDEUXME&ERS UN TERRITOIREN GAIN DEMOGRAPHIQUE

Bien que moins soutenue (

% /an).

En effet, d epuis la fin des années 1960,

ue | e -DeaxsMers (+d, 206 /& Edpts 1868)y re tedimirel 6 En t
de |l a CDC Por tDewx-Mea shséefgalement dans une dynamique de gain démographique (+1,3

la population du territoire communautaire a presque doublé ces
cinquante derniéres années , avec plus de 10 4 00 habitants su pplémentaires entre 1968 et 2020.

Evolufion de la population de la CDC Portes de I'Enire -Deux-Mers enire 1268 et 2020

25000
21971
]
20000 :
16942 1914 b !
16154 - | +1659hab  +08%fon  F1E%jan o
185000 13258 R F7% hobo + 808 hak : + 0,70 % fon 4+—p
11554 T2925hob | +0.£0% jan T OAEFE/An +1,5%/an
L= foor i
¥1702 hat * 270 % fan 1962/ 1999 ! 1999/ 2020
10000 +2% fan : i '
1945/1982 ralentissemeant | . ;
170 " : craisgance soutenus :
_croissance soutenue _ demographique E . ) . !
5000 - o l i
) +2.4 % ! + 0,5% : +1,1 %/ an o
o +1,3%
1 943 1975 1982 1 770 1 977 2 007 2014 2020

Source : INSEE, Recensements de la population de 1968 a 2020

La croissance démographique observée sur la Commu

étre analysée en 3 périodes :

naut ® de Communes P-Dauxt-Mess pelie

entre 1968 et 1982 , la croissance de population (+2,4 %/an) concerne | densembl e
territoire communautaire  notam ment sur les commune sde Cénac et Saint-Caprais -de -Bordeaux ou le TCAM

dépasse + 5%surcette période .Ce t

t e

croi

a-vis de la métropole bordelaise et qui a profité
, bien que dans une moindre mesure ;

| 0 e n s edmtedriteire intercommunal

ssance soutenue sdexplique par

aux communes les plus proches de Bordeaux ai ns ia

entre 1982 et 1999, la croissance démographique con nait un net ralentissement (+0,5 %/an). Seule la
commune de Saint -Caprais -de -Bordeaux connai t un fort taux de crois sance annuel moyen supérieur a 2 %l/an.

| 8 E

des

0

quad

A I dinverse, l e ciur g®ogr aphi qucempasé des ammmunes dd Largoirano mnie n a u t
Tourne, Quinsac et Latresne conna issent une période de légére baisse démographique avec des TCAM
négatifs .

depuis 1999, on constate a nouveau un regain démographique caractérisé par un retour a un taux de
croissance de 1.1%/an. Ce r egai n

+0,4%). Cette « reprise démographique
2014.

é

d®mographique se transcrit de mani
des communes de Langoiran et Tabanac pour lesquelles cette croissance est plus modérée (de 16
o]

tend

o
sbacc®l erer sur |l a p®riod
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Cette hausse g®n®rale de popul adnpastia parelpsiedrsfact8uts: ans sdexplique

T une bonne accessibilité des communes en direction de Bordeaux via la RD1 0,
T des disponibilit®s fonci res importantes daopouscertainres documents doéurbani sme opposabl es
communes,

I des charges fonciéres moins élevées que dans les communes de Bordeaux Métropole

CARTE VARIATION AB®LUE DE LA POPULATION ENTREIZDET 2@0
ETPOIDS DEMOGRAPHIQUE DES DIFFERENTES COMMUNES

Spatial ement , on const
des communes de la Communauté de
Communes des Port es-Deug-Mérsd |
connait en effet une augment ation de
population sauf a Langoiran ou la
population a baissé entre 2014 et 2020 de -
87 habitants soit - 0.7% de taux de
croissance annuel

Al i nver se, a v 623 habmantyy a
depuis 2014 , la commune de Saint -Caprais -
de -Bordeaux est celle dont la population a

le plus progressé ces derniéres années.

QUINSAC

Suivent les communes de Cambes (+405
habitants),

Cénac (+331 habitants),

Camblanes -et-Meynac (+239 habitants)

et Le Tourne (+226 habitants).

BAURECH

Poid démographique des communes au sein de la CDC

< 6%

O 7-10 %

o 10-15%

O >15%

Variation absolue de la population
[]-87

Jo-100

[1100-200

[] 200-300

[0 300-400

B >400

Source : INSEE, Recensements de la population de 2014 a 2020

En ce qui concerne la répa rtition de la population en 2020 sur | densembl enteccammdnalr,rom t oi r e
remarque que la population est inégalement répartie.

En effet, on peut considérer que la Communauté de Communes des Port es-Deur-Mérdektsttuctueée
autour :

0 d 6 un e -cenird , ILaresne, qui en concentr ant 16 % de la population se place comme la principale
polarité du territoire ;

0 des polarités secondaires (Camblanes -et-Meynac, Langoiran, Cénac , Quinsac) qui rassemblent
chacune 14 a 10 % de la population totale ;

0 ddun r ®seau de ¢ ommu nessentiglénent rhlé&yret g ui eegroupent chacune moins de
5% de lapopulationtotale ~° | 6exception de Cambes qui concentre 8% de | a population intercommunal e
Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue PLU DE LANGOIRAN
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1.2.3. LANGOIRAN : CROISSANCE DEMOGRAPHIQUEAIBLE MAIS REGULIERBEEPUISLI968

Avec 2 172 habitants (chif fre INSEE entré en vigueur au 25/08/2023 ), la commune de Langoiran estla 5éme

11

Le territoire intercomunal

bénéficie d 6 u n

mo t e u rssechéntdénographique relativement équilibré

commune la plus peuplée  de la Communauté de Communes des Portes de-Mdrsddans laquellel® e u x solde naturel et solde migratoire  excédentaires, ¢ e g u i noest pas le cas de.
commune la plus peuplée, Latresne, atteint 3 578 habitants.
. ~ . . 0,
Si | 6®volution de | a population communale sur | e I ong terme (E EI\D/SILLA{TCI:OD,EI: gg?eEIEOSLDDEESLI\IIE?\ITFLF:Z;ELIJ_XEIJI—ENIJQISEﬁq'?zIEREQ(gzNE/TO ng%AN) e
tendance g®n®rale ° |l a croissance avec un Taux de Croissance A :
demeure pas moins | & ®c a reste dd eerritbira cothmumautaiie TCAM d& u-1,3%), sans 1,6 14
beneficier de |l a meme intensit® des retomb®es du desserement de ;g4 ’
. . . ;1,2
La courbe ddo®volution d®mographiqgue alterne des p®riodes de croi . ,
et des périodes de stabilité a Iégére perte demographique comme entre 1982 et 1999 (en moins de 20 ans la 0,8
population reste aux alentours de 2000 ha  bitants), puis 1999 mar que un regain d®mographique ju 08 0,6 0,6
(+ 86 habitants soit +0,8%),pourr eper dre | a meme proportion daoéh a-I87hakitants,s sur | a p 06
soit - 0,7 % entre 2014 et 2020. 04 0,3 02 02
0.2 0,1 0,1 : :
0 0 - - L] [
EVOLUTION DE LA POPULATION DE LA COMMUNE DE LANGOIRAN 1968 ET 2020 1982-1990 1990-1999 1999-2009 2009-2014 2014-2020
2500 ose m Solde naturel m Solde migratoire
217 27 Source : INSEE, Recensements de la population de 1982  a 2020
2007 2024 1597 + 86 hab P
2000 = 17 hab Jr— + 17& hab +C'.5-%_|"E|I'| CO7%/an
_ b - 97 ha - T
£93 1680 +0,1 ®jan 0.1 Bfan + 0.8 %/an , EVOLUTION DES SOLDES NATUREL ET MIGRATOIRE (EN % PAR AN)
:;‘;;;n | DE LA COMMUNE DE LANGOIRAN ENTRE 1982 ET 2020
500 7 B i
Toehes : ! 08 0,6
- 0.2 %fan : ! 0,6
I 1999 2014 | ’ 0,4
N | 1982 / 1999 | , 201472020 0.4 0,3
000 19468/ 1782 i i . ! '
' ey ' reprise T 0,2 0,2 0,2
. . : stabilité : et | décroizsance 0,2 0,1
reprze de K CroiEsance : démogmphique : SIQnImCaTve : démogrﬂphique 0 - 0 . . .
500 + > —r | ——
) +0,4% ; -0,03% ; +0,8% L 0T% -0.2
. +0,5% 04 o4
1948 1975 1782 1990 1555 2007 2014 2020 06 '
-0,8
Source : INSEE, sée historique de la population  de 1968 a 2 020. 1 09
1982-1990 1990-1999 1999-2009 2009-2014 2014-2020
1.2.4. LA CROISSANCEDE LANGOIRAN : SOLDES MIGRATOIRE ET NATURH\ BAISSE B Solde naturel ~ ® Solde migratoire
Léanal yse des composantes de |l a croissance d®mographique, savoir l es soldes naturels et l es sol des
migratoires, permet de caractériser les tendances observées précédemment, sur la base : Source : INSEE, Recensements de la population de 1982 a 2020
1 du solde naturel qui correspond a la différence entre le nombre de naissance et le nombre de déces.
1 du solde migratoire qui correspond, quant a lui, a la différence entre les nouveaux résidents sur une
commune et les personnes qui quittent le territoire.
Ainsi, cette analyse permet de voir si la croissance démograph ique observée entre 1982 et 2020 est due a un
ph®nom ne doéattractivit® du unphénoméneoendogenematureh u contraire
Al d®c hel | e dntercamenunali,til e$sorteue la croissance démographique observée depuis plus de 50
ans se caractérise majoritairement par un phénoméne migratoire puisque le solde migratoire apparait toujours
exédentaire et supérieur au solde naturel.
Concern ant la commune de Langoiran ,| 6anal yse per met de constater qgue | es pertes d®mographiques
observées précédemment (1982/1999 et 2014/2020 ) sont |l e resultat ddun solde migratoire d®ficitaire (d®part
déhabitants superieur aux arriv®es sur |l a communeéqulbrt non du solde natur el qgui reste reguli rement

mais trop faiblement excédentaire
commele si gne ddune

pour compenser les dé parts ; toutefois, le solde naturel équilibréapparait
certaine dynamique g®n®r ationnell e

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue
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.25. LA CDC PORTES DE-DEUWKMERSREN INDICE DE JEUNESSEQUILIBRE, DANS LA MOYENNE

GIRONDINE

L6indice d & duj territoire sirgeecom munal qui
s 0 ®ftisgalt a 1,21 en 2020 , traduit un rapport
intergénérationnel  équilibré .

Cette valeur est semblable a la valeur départementale

de la Gironde (1,2)? et se retrouve également au niveau

de la commune de Langoiran avec un indice de jeunesse

de 1,27 en 2020.

INDICE DE JEUNESSE 2020

Langoiran | 127

CC Portes de I'Entre-Deuxg

Mers 121

Gironde | 1,20

Source : INSEE, Bce nsement de la population 2020 1,16 1,18 1,20 1,22 1,24 1,26 1,28

La CDC Por t e deud-dlerd sé Etoetdans une position de dynamisme générationnel sous influence de

la métropole bordelaise.

/' we¢ 9

59 [ QLb5dnP0@0 59 W9! b9{{:¢

Concernant ladynamique  interne a la CDC Portes

de | O-Beut-Mees, on distingue
schématiquement 3 situations
1. une majoritt de communes présentant un

indice de jeunesse équilibré (>ouégal a 1)

2. deux communes en rapport
intergénérationnel fragile (<a 1) : Tabanac en
lien avec un TCAM de +0,7 % entre 2014 et
2020 et Latresnes qui malgré un TCAM dans la
moyenne communautaire (+1,3%) présente un
viellissement démographique,

3. deux communes plus dynamiques, Beaurech
au regrad ddun TCAM tres:s
2014 et 2020 et Le Tourne, sans que cela puisse
etre lié au TCAM qui reste modeste a +0,7% sur
la meme période );

E{GNAN DE BORDEAU.

CAMBLANES ET MEYNAC

ST CAPRAIS DE BORDEAU.

t ®mo i
assurer

Ces r®sultats
territoire communautaire a
renouvellement générationnel.

gnent

son TABANAC

Indice de leunesse 2020

LANGOIRAN

Le Taurne 1,41
Cuinzac 1.37
Saint-Caprais-de- 134 Indice de jeunesse :
Bordeaus '

[10,52a40.97
Camblanes de Meunac 1,34 101 4 141
Cambes 1,32 1,58
Langairan 1,27
Lignan-de-Bordeaus 1.21
Cénac 1.01
Latrezne 087
Tabanac 0,52
CC Portes de 'Entre—Deun- 121
Mers '

Source : INSEE, Rcensement de la population 2020

1l ndice de rappor t-1%®and et eelled de €5 aod ed & mérieur d 6, g persahres agées sont plus

nombreuses que les jeunes et vice

jeunesse
-versa

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue

[.2.6. LANGOIRAN :UN INDICE DEJEUNESSEOE27DANS LA MOYENNE DES PORIMEBS DE

depuis 2014
par un

Malgré un ryt hme dodo®vol uti on deldtimeangnt pep Hynamigee, voire a la baisse
(perte de 87 habitants) , alimenté par un solde migratoire  déficitaire entre 2014 et 2020 mais  également
solde naturel régulierement excédentaire, a suscité un rapport intergénérationnel au bénéfice de la classe

d6age des Rg0cansn eneffeeon compte 1,27 habitant de moins de 20 ans pour 1 personne de plus de
65 ans.
lanal yse de dled ®wo Ipwtpiudmt i o e puacoursdé la p&iede ®@T2020 indique :

1 une stabilité de la classe des plus de 65 ans (+39 habitants ) qui se maintient a 19% de la population
totale ,

1 une stabilité de la classe des moins de 20 ans (+38 habitants) qui se maintient a
Iégerement supérieure  a celle des plus de 65 ans,

1 une stabilité de la classe d 6 © gitermédiaire des 20-64 ans (+ 20 habitants ), mais qui demeure
majoritaire dans la structure générationnelle de la population (57%).

24 % soit une proportion

EVOLUTION DE LA POPULATION DE LANGOIRAN PAR CLAS:

REPARTITION DE LA
POPULATION A LANGOIRAN EN D'AGE ENTRE 2007 ET 2020
2020
1500 134
410 122 ?241
19%
‘ 20 1000 ' A
593 5
24Y% 520
E I 4 371360410
| AR
0
0
0-19 ans 20-64 ans plus de 65 ans

m 2007 m2013 m 2020

0a 19 ansm 20 a 64 ans= 65 ans et +

Source : INSEE, Bcensement de la population 20 07, 2013, 2020

naissances par an , soit
; la

Ce rapport intergénérationnel équilibré se confirme avec un e moyenne de 22
Iégérement plus que le nombre de déceés qui s 0 ® tplasbol moins 16 décés par an en moyenne
commune a donc enregistré sur  la période 2014/2021 , 177 naissances pour 128 déceés.

EVOLUTION DU NOMBRESINAISSANCES ET DECES A LANGOIRAN ENTRE 2014 ET 2021

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

=== NaiSsances ==g==DEéces

Source : INSEE, statistiques de I'état civil en géographie au 01/01/2022
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1.2.7. TAILLE DES MENAGESEN LEGERE BAISSE TRADUISANT UNE TENDANCE DE DESSEREMENT DES MENAGESE !

Depuis plusieurs décennies, la taille des ménages esten baisse, que ce soi t déladoinfuoeh edelae

Communauté de Communes des Port es -Déux-Mérddomnerde la Gironde. C ette tendance du
desserement des ménage  est le resultat conjugué de la décohabitation et du vieillissement de la population.
Sur la commune, sila taille moyenne de ménage (2,1 5 p/ménage) demeure dans la moyenne girondine (2,1 1

p/ménage) , el l e s6av re | egerement plus faible que |.a moyenne

EVOLUTIONELA TAILLE DES MENAGES ENTRE 2009 ET 2020

2020 2009

Langoiran 2.15 2,32

CDa 2 NIl Sa -RéixMe® 2,38 2,46
Gironde 2,11 2,20

Source : INSEE, Rcense ment de la population 2009 /2020

1.2.8. ARTICULATION AVEC LES DISPOSITIONS BCOTDE L 6 Al RE METROPOLI TAI NE BOR

En matiere de politique de développement démographique et urbain, plusieurs orientations sont déclinées
dans le D20

S- PROMOUVOIR UN DEVELOPPEMENT URBAIN RAISONNE

S1 - Intensifier l'offre urbaine dans les espaces prioritaires du développement : Construire des lieux
d'intensification dans les centralités principales . (Page 158 du DOO)

Les espaces prioritaires de développement ont été identifiés au regard des objectifs du PADD et répondent au
parti d'aménagement développé a I'échelle de I'aire métropolitaine. Ainsi, ils traduisent a la fois :

I Lecentrage du développement urbain autour de I'agglomération bordelaise, afin de limiter la dispersion
urbaine et rationaliser | a consommation ddespace ;

I La maitrise des territoires périphériques avec un développement concentré autour des centralités relais

identifiées car déja bien équipées, bien desservies ou qui le sont potentiellement, et un développement

de fait plus mesuré des autres communes, souvent p lus éloignées ou moins équipées.

Les lieux prioritaires de développement identifiés sont :

-

Le c i u d'agglomération ;
Les centralités périphériques principales identifiées ;
T Lesn i u ddinterconnexion.

-

Les nouveaux programmes d'habitat, et en particulier les opérations comprenant du logement social, doivent
étre implantés en priorité dans ces lieux.

Langoiran apparaitcomme une « centralité relai de bassin de vie  », qui est ciblée dans la géographie prioritaire
duScotcomme | i eu doéintensification de | doffre urbaine.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue
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Intensifier I'offre urbaine dans les espaces prioritaires
de développement

SCOT stmy. o Intensifier |'offre urbaine dans le coeur
g | :I d'agglomération en lien avec |'offre
\ de transport collectif
| Blaye
Construire des lieux d'intensification
' ®) dans les centralités principales
| (centralités de 1% couronne et centralités relais
des bassins de vie)
S Faire des lieux d'interconnexion
i de nouveaux lieux de centralité
N = Renforcer le réle structurant des gares
< T et haltes ferroviaires dans le cceur d'agglomération
de-Médoc Labarde \
\ o Développer I'offre de services autour des gares
Macau o Pon #55m
" 4 et haltes ferroviaires périphériques
Assurer le développement des nceuds
Meor o  d'interconnexion complémentaires
Le Pigi- sur I'ensemble du territoire
Médoc
e T
O [5&11\:—Lours~ \
e =
» Saint-Aybin-de-Métloc 5 oy A Bghquefet Q /
. O Saint-Loubés. ° i
Sain-Médard o Jales W) N | :”a‘aig‘y"‘;c
NN Eulalie }
8 Haillan ¢ - A i
& ¢ peild Yurad  ‘Montussan .
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W) S, ' - o
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A 'y 19 - Salleboeuf "
1 Mengnaco B ¥ Q SaintHiare &
f‘ Saint-Jean-dlac (& ‘,‘ :?QO Boyliac 2 Fre Camarsac #c oignon "y
% ' pés
xR ST e § o
. Pessac O“ de-Bordeaux I :
/N - alresne f L Cursal ol
. Sadirac — S
3 S AR
. .0. VB’wemgfvac é
Canéjan Saint:Caprais- foop) \*Lasaye (T
3 de-Bordeaux 7 5 Suictl o
O Q 2 dgffompaud T
Cesta;
.,
Léognan Hauxt
Martillac
S
o] Oapian
Sainfadard- o
d'Efgans
Ay norte- e &
LaBréde 2 Graves i / Cosan’ Villenavg:
Castres- | E— 2 ge-Rionss
X €. Girgnide e b
\PRlet |
s \ Caxdan:,
A ; 4
Saint-Sélye\ | ?
OQRions _ { v
5 Saint-Morillon /
mmmmm  Réseau express e
= = = Principe de desserte en transport collectif rapide
sur infrastructure a caractére autoroutier [~
|
Principe de liaison express complémentaire a étudier ;
Principe de liaison gare Saint-Jean - aéroport i s
——— Réseau de tramway \
«asanes Réseau structurant de transports en commun 2
"""" complémentaire (dont navette fluviale)
| fond cartographique indicaif N D ‘i’
sm‘: sources : données topograshiques en provenance du FT.N.© IGN SIG «SIGMA» - ml 11000 < - " @,
3 Bordeaux Métropole - orthcphoto IGN (été 2009) - SYSDAU © :gf;::u'i ,‘:\':;'"j'":,‘: e
traitement a'urba © mars 2015 orde pole Aquit
SCoT de |'aire métropolitaine bordelaise approuvé le 13 février 2014 - modifié le 2 décembre 2016
p PP
Source :Scot de | 0Aire M®tropolitaine Bordel aise approuv® |l e 13 /02/ 2014,
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T- ASSURER UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS DIVERSIFIEE ET AMBITIEUSE

T1- Respecter les équilibres démographiques du projet entre les territoires (page 162 du DOO)

Afin de rester dans |l es ®quilibres du projet (40 %
% bassins de vie), les territoires doivent chercher a coordonner leur croissance démographique tout en
respectant leurs poids respectifs au sei n du SCoT, soit pourlaCDC Port es d-®euk-M&En:tr e

Population Population Population Population (I?éerﬂfsgmr?i“%r;
2011* 2014 estimée ** | 2020 2030 demographiq
indicative ***
CDC Portes de
Deux-Mers 14 740 15120 16 550 18 500 1.6%
* Population municipale Iégale entrée en vigueur le 1er janvier 2014 arrondie (source : INSEE ).

** Estimation 2014 réalisée sur la base d'un prolongement de tendance 2006/2011
*** Poids démographique du territoire au sein du SCoT (part en % du nombre d'habitants du territoire)

14

hyper

Afin doé®valuer | e poids
g®ographie pr®f ®rentiell e
2020 (16 550 habitants) et 2030 (18 500 habitants) ;

de | 6aggl om®r at i BCAM del +1,13%€ entre

Cette valeur constitue la valeur de référence que le territoire communautaire doit maintenir afin de ne pas

remettre en cause | do®quilibre territorial Vi s® par | e
Bien que la valeur «Population 2014 estimée *»ut i | i s®e | ors de | 6 ®I| ab d20aabitaots)
se révele sous-estimée par rapport a la réalité démographique (pui sque | e recensement

un chiffre de population de 20 055 habitants ), le taux de Croissance Annuel Moyen enregistré sur la période

2014/2020, a savoir + 1,5% /an sdest maintenu dans | a projection de cr
(a savoir +1,5% /an) 1.
Le Scot pr ®f i gure donc p o urDeux-adlerss DrCraleRtsserneatsdénmbgraphigdeEsartlar e

période 2020/2030 (soit un TCAM de 1,12 %) par rapport a ce que ce territoire a enregistré sur la période
précédente 2014/2020, a savoir 1,5% /an.

d ® mo gProar pt hei sq ude®eaktMdni'tbrte® hor | a o €D

D

1 Estimation Sc o't
/an

EVvaution émographique entre 15 120 habitants en 2014 et 16500 habitants en 2020 équivaut a un TCAM de + 1,5%

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue
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ssance 2014/2020 pr®figur® par | e Scot
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Langoiran s'inscrit dans un secteur a croissance démographique soutenu ( PETR Ciur E Mers-l8de| ux
/lan ,CDC Portes de | 0EnNntr e edtedOxl4ae20P® +Bsol,s3 | %B/edd et du dessed ren
bordelaise, mais ce phénoméne ne bénéficie pas au territoire communal, en perte démographique depuis
2014 (- 87 habitants ).
La dynamique démographiqgue communale se caractérise par un solde naturel régulierement équilibré a
| ®g rement exc®dentaire, si généeatiodnzllen,e noaeirst ag wnie svurt alla tpR®r i o «
grevée ddun sol de foitemenat od ®fei ci t air e, i mpliquant des d®plarts
Supérieurs aux nouveaux arrivants.
Cette dynamique des flux démographiques confér e malgré tout ala commune un indice de jeunesse équilibre
(1,27) et dans la moyenne du reste du territoire communautaire (1,22).
Au titre de | 6ar mat urLangoiram rapparfitotcomma Lne « d gent@liéardlaj de bassin de vie  »,
gui est cibl ®e dans | a g®ographie prioritaire du Scot Comm
En outre, pour la période prospective 2020/2030, le Scot attribue au territoire communautaire un TCAM maximal
20 3de+11%, afin de ne pas remettre en cause | 6®qui |l 40% kypet pr r i
a centre, 30 % ciur d'aggl om®r ati on, 20 % centralit®s, 10 %
Il est attendu que le projet communal se définisse en cohérence avec cet objectif.
Scot .
du Scot (° savoir 15
2014 de |1 81 NSEE indique
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[.3. ANALYSE DU TISSU ECONOMIQUE

I3.1.LACDCPORTES DE -DEGEMERS BN TERRITOIRE ASSEZ ACTIF MAIS FORTEMENT DEPENDANT

En2020,laCommunaut ® de Communes de-BeuwRMerstaccueil lditund pdptlativrr aetive de
13 335 personnes, soit + 859 actifs par rapport a 2014 , soit une progression de + 7% en sur la période 2014/2020 .La
répartition géographique de cette population est bien slr conforme au poids démographique des communes
qui composent ce territoire.
TAUX D'ACTIVITE EN 2020 (EN %)

7 0O

Avec un taux do% laCamminavi da e
Communes Port es d®euk-M&ase sitee au -
dessus de la moyenne nationale et départementale

(75% chacune). | | sbdagi't par cc

territoire assez actif au et

Ceci sdexplique en pgaempk

importante offert e p ar aird Gmétropolitaine

bordelaise et par le poids encore important de CAMBLANES 7 e
|l dactivit® agricole et not.

La commune de Langoiran a connu une Sas
stabilisation de sa population active. Celle  -ci est fians

passée de 1377 actifsen 2014 a 1361 actifsen 2020,
soit une évolution de - 1% qui differe de celle
enregi str ®e commura@aird e (+7T%0. Le
tauxdbdacti vit ® a augmenta,passarit del
78%aB82%. Cette augmentati on mEE80-s4
signifie que | daugmentati omser
importante  que | 6 ®v ol @énéraen de la

population communale.

i Taux d'activité en %
Ul 7579

De méme que la plupart des communes de la

EMPLOI ET DEPENDANCE

Part communale des emplois offerts sur la CDC Portes d-®euk-M&ntr e

LEGENDE

Part communale des emplois en %
o] <5%
O 510%

O 10-20%
O <20%

Dépendance économigque :
[ Importante ( ICE <50)

B Modeérée (50<ICE<100)
I Faible {ICE=> 100

LIGNAN DE BORDEATX

CAMBES

0 ICE: Indice de Concentration

ddEmpl oi s, soi
ddempl oi s dans
pour 100 actifs ayant un emploi
et qui résident sur la commune

t

BAURECH

o

LANGOIRAN

®)

Source : INSEE, Recensament de la population 2020

Concernant la commune de Langoiran , | 6l ndice de Con cle(lﬁ‘,EE) ensegistre une |égér&baipsk o i
(48.2) et s 0 enmdsca dei fatendance intercommunale (56.9 ). Avec un empassurla zoded 484
actifs pour une p o pactifsaédsidaonts ded H004 actifs, la commune de per met pas

ddempl oi s.Amsife$ halstants tle Langoiran participent pleinement a une dynamique intercommunale
ce qui inscrit la commune dans une forme de dépendance envers la CDC et plus largement de Bordeaux
Métropole .

Communauté de Communes  des Portes de | @tfe- Source : INSEE, Recensement de la population 2020

Deux-Mers,| 6 augment ation de | a population sdest effectu®e davant age e n | Emploietactiité surlacommune delangoiran ' 2009 2014 2020

inactifs (retraités notamment)  comme cela apparait précédemment dans le paragraphe lié a la structure par

age de la population Nombre d'emplois dans la zone 548 541 484
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 943 956 1004

Méme si la Communauté de Communes des Port es-Déug-MérdbE@Mt®@fei ci e ddun taux dobéactivit® Indicateur de concentration d'emloi 58.1 56.6 48.2

la proximité géographique de la métropole bordel ai se et |l es bonnes <conddluii ons dfacces:d : _ P i i i

confére une trés forte dépendance ®conomi que. En effet, | &e resregisienteuned e s SBUGEMNTH Reegnsementde la population 2009 a 2020

«migration » quotidienne de la population principalement vers les communes de la métropole bordelaise.

Méme si plus de 85% des actifs du territoire quittent leur commune pour aller travailler et que par conséquent,
la Communauté de Communes Portes d-®euk-M&Esne dispose pas de véritable polarité économique,
on peut considérer que cette derniére se structure autour :

1 DOumseul e centralit® ®conomi que latrésle®uai bffecla elle seale®3® m% Wes u t
emplois du territoire ;

1 D6 u mpdarité secondaire , Camblanes -et-Meynac qui offre 18% des emplois du territoire ;

1 Des autres communes qui offrent chacune moins de 10 % des emplois existants sur le territoire.

1 L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dan s la zone.

Agence METAPHORE architect ure + urbanisme + paysage
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C Un niveau de chémage inférieur a celui du département

EVOLUTION DE LA REPARTITION DES ACTIFS PAR CATEGORRESESSIONNELLES
TAUX DE CHOMAGE LA CDC DE LA CDC PORTES DE L'ENEBEMERS ENTRE 2014 ET 2020

3500

En 2020, le nombre ddactifs sa 3196

CDC Portes d-®euk-M&Exstor@l e\B6E3i
actifs, soit un taux de chémage de 8.2 %, ce qui 3000
. o] N , GNAN DE BORDEAUX 2696
est inférieur a la moyenne départementale
(11.8%). 2500 2385 2385 2457
On note toutefois des disparités spatiales,
notamment pour les communes les plus proches CAMBLANES ET MEYNAC 2000 1849
de la métropole, qui  présentaie nt les taux les
. , . . 1627 1566
moins élevés (< a 10 %).
ST CAPRAIS DE BORDEAU. 1500
Avec 10.8 % de taux de chdmage en 2020 (soit
120 actifs sans emploi) , Langoiran se situait au- 911
dessus de la moyenne communautaire. 1000 807
500
Taux de chdmage en % 476
<8 0 e
1810 Agriculteurs Artisans, Cadres et professions  Professions Employés Ouvriers
B> 10 exploitants commergants, chefs intellectuelles intermédiaires
entreprise supérieures
m 2014 m 2020
_Source : INSEE, Rcensement de la population 2020 Source : INSEE, Bcensement sde la population 2014, 2020
C  Une tendance _a la tertiarisation de la population active La commune de Langoiran ne déroge pas a cette caractérisation socio -professionnelle, et présente un profil

La population active de la ~ Communauté de Communes  des Portes de | 8 fre -Deux-Mers a augmenté passant trés comparable & cel  ui du territoire communautaire.
de 12 476 en 2014 a 13 335 en 2020 .

REPARTITION DES EFFECTIFS PAR SECTEUR D'ACTIVITE EN 2020 (EN %)
On constate une tendance a la tertiarisation de la population active, qui se traduit par

T Une fai bl e par texpbitarmsyquii iesie staldelid esd un caractérerelat ivementrural du territoire), 60
1 Une baisse de la part de la CSP ouvriers, 49
1 Une augmentation de la part de | a CSP Artisans/ commer-ants/ chefs do&en 50 46
1 Une part croissante des CSP Professions intermédiaires et employés a1
40
A noter que si la part de la CSP C adres et Professions intellectuelles supérieures a enregistré une certaine 32 32 32
croissance ( +31% entre 2014 et 2020 ), celle -ci reste mesurée (15 %) comparativement aux autres CSP Professions 30
intermédiaires 29%/Employés 25%/Ouvriers 19% qui constituent les CSP majoritaire . Pour autant, ces CSP ont
enregistré une croissance moins importante que celle des Cadres et Professions Intermédiaires, celle des ouvriers
étant méme en décroissance (  -3%)si gnhe ddune gemcoursisdrie dearitoireo n 20 13
11
10 7 8 I ? 8 7
4 4 I
, Hm [ [
Agriculture Industrie Construction Commerce, transportsAdministration publique,
services divers enseignement, santé,

action sociale

Em Langoiran ® CDC Portes de I'Entre-deux-Mers= Gironde

Source : INSEE, Rcensement de la population 202 0

1ia gentrification est un phénomeéne social qui se caractérise par la transformation des habitants d'un territoire dont la caté gorie sociale
augmente. En d'autres termes, la gentrification voit le profil social d'un lieu se modifier, s'embourgeoiser.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue PLU DE LANGOIRAN
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1.3.2. UN TISSU ECONOMIQUHE ANGOIRANNAIS RELATIVEMENDEVELOPE TRAME COMMERCIALE ET DE SERVICES DU BOURG

Légende :
Proportionnell ement " sa taille d®mographi que, l e tissu

relativement bien dimensionné, grace notamment & la présence de services et commerces de proximité au Services publics

seindubourget al 6acti vit ® c o rexpleitatonsavitieolesd e s 1- Stade René Baillet

2- Gendarmerie

3- Ecole, ateliers municipaux,
MAM la cabane aux pompoms
4- Bureau de poste

C Léoffre commerciale et de services de proximit®

Les petitscomme rcesducentre per met t e n tunebffraconomerciale de proximité relativement compléte

qui maintient la dynamique du centre bourg. On y retrouve un primeur, une boucherie, u ne boulangerie, un 5- Maison des loisirs et de la lecture
fleuriste, deux salons de coiff ure. L6 ensei gne I ntermarch® permet ®galement d 4 pMaiie
Le reste de la trame économique se compose de . Commerces et services
7- Résidence pour personnes dgées La Pomarede
1 Unrestaurant boutique vintage Le Splendid 8- Le Splendid
' Une station -service 9- Institut de beauté onglerie
1 Des enseignes de restauration rapide 10- Restauration rapide (kébab, pizzerias...)
f Laposte 11- Pressing
1 Deux banques N 12- Boutique de vétement
T Des agences immobiliéres 13- Boucherie fleuriste, épicerie, N
agence immobiliere @
Ldoffre commerciale et | es s e+bouig santsrelatvemenmt conséquemist ® podruunec e nt 4. Epicerie .
commune de taille modeste. Ces tissus commerciaux per mett lS-ScIonsdecoiffuree’rbcnque(Boﬁ?jbéCourTOI
m°me si | don remarque quelques | ocaux commerciaux vacant lé-Grondessurfoces(In’rermorché,ﬁ'ri@morché)
commerces et compl &telemdoparei en®me pas directement ° | doeff )

17- Banque (Crédit Agricole) 3

caractére un peu excentré de la zone située en entrée de bourg. 18- Vétérinaire

0 100 |

Source : cartographie METAPHORE , BPE 2021
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1.3.3. DIAGNOSTIC FORESTIER

Parmi les

205 ha déclarés «

boisements de feuillus
recensés comme espace forestier par

» au cadastre 2020 exploité en mairie, seuls
le Centre Régional de la Propriété Forestiere (CRPF)

présentées ci -apres sont issues des données communiquées par le CRPF.

U Une forét privée et relativement morcelée

Dboapr

sur Langoiran est privée et compte

lIsdagit

- 97

s |l es do

ddune

%ddentre

for-=°t

e uXx

nn®es

79 % de la surface forestiere .

- On ne compte que
La surface moyenne par propriété est de 0.6 ha.

cingpropri ®t aires

du
232 propriétaires forestiers

mor c el

d®ti ennent

Centre

®e

des

e tres faildemgupeHicee :
u n ¥ ha®dont & surfaee tatgler irePprés®ntd n f ®r

di sposant

Répartition des foréts privées par classes de surface (classement bois au cadastre de

d 0 uha.e

; les données

N a t CNPR) sssuesdie cadastre d2r2@2p rla f@Et® F o

de propri ®t ®s

sur face

143 ha sont

de

boi s

2020)
Classes de surfacj, Nombre de Part de chgque classe de taillg
Commune o s Surface totale de propriété dans la surface
de propriété propriétaires s =
forestiére privée totale
0Oalha 196 46 ha
0, 0,
ladha 30 97 % 58 ha 9%
‘ 0,
LANGOIRAT 20 a 25 ha 0 0 ha
25a 100 ha 0 0% 0 ha
\ 0%
100 &4 500 ha 0 0 ha
Total 232 100 % 131 ha 100 %
Source : Centre Nati onal de la Propriété Forestiere
0 Une forét sous bonne gestion
. . - — [ Foréts de feuillus
En France, | a politique foresti.i re rel ve de |l a comp®tenc g P i
d®cl i n®e par l a Loi ddOrientation sur la For~°t de 20015.1“..R,f,..,.|,,.,..v R R P g e e st
mul tifonctionnel |l e. ek abjectific fixés parrda loi passe par la rédaction de documents a Soufree : Referentielneoaq ul tain ooccupation ¢St
| 6®chell e r®gionale et infrar®gionale. Ces documents de gestion foresti re durable sOd®tablissent en fonction des
catégories de propriété en forét privée. Le code forestier définit les reg les de gestion durable des foréts  selon
les modalités suivantes :

Tout propriétaire de plus de 25 ha doit établir un Plan Simple de Gestion (PSG) agréé par le CRPF, qui
peut toutefois étre établi de fagon volontaire pour les propriétés de moins de 10 ha. Un PSG dit « collectif
» peut également étre établi pour un regroup ement de propriétés représentant au moins 10 ha.

Pour les propriétés de moins de 25 ha non soumises a un PSG, il est possible :
0 D3 a d h @breenent au Code des Bonnes Pratiques Sylvicoles (CBPS) ;
o De rédiger un Réglement Type de Gestion (RTG), sous I'égide d'un expert agréé ou d'une

coopérative forestiére, qui, bien que moins opérationnel que le PSG, est plus étoffé que le CBPS,

a l'appui d'un descriptif des peuplements et un programme de coupes et de travaux simplifiés.

Répartition des surfaces de forét privée (en ha) par type de documents de gestion durable

18

CARTE DES ESPACES FORESTIERS

Commune CBPS (Codes des Bonnes PSG (Plan Simple de RTG (Reglement Type de Total général
Pratiques Sylvicoles) Gestion) Gestion)
LANGOIRAN 0 <5ha 0 ha 0 ha

Source : Centre Région al de la Propriété Forestiere Nouvelle -Aquitaine, 2020

Dans le cas de la commune  de Langoiran , compte tenu du caractére de trés faible superficie des propriétés

forestiéres, seul un PSG est enregistré . Toutefois, | 6 a b sGeanuctetoewments ne signifie pas pour autant
| absence de gestion.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue
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1.3.4. DIAGNOSTIC AGRICOLE

DECLARATIONS DE RECOLPR2S 20

Les données ci -aprés émanent de I'enquéte agricol e men®e en fin !dafipaés de® eentr@pdises3 - : -
. . . . . . - déclaration de récolte
implantées et/ou exploitant d es terres sur la commune de Langoiran , recoupées avec des données de source exploitation s : :
communale . Ce diagnostic traite  également les données issues du RPG 2021 et recensement agricole 2020 , il _ en ha en hectolitre : N Appellation
apparait des distorsions liées au différentiel des modes de calcul et de recensement 2 entre les bases de Chateau La Peyruche 20 688 Cadillac_cotes de Bordeaux
données . Chateau Saint-Ourens 51 1544 Bordeaux, Cadillac, Cétes de Bordeaux, Cadillac,
LESEXPLOITATIONSGH. carte des terres exploitées par exploitation ci-contre ) Premieres Cotes de Bordeaux, Bordeaux supérieur,
L _ ) ] il jorital ; e & ) | . < crément de Bordeaux
e caract re viti agidulure ersajoritaireesurtaycpmenuné 8 que ce soit par a s urfaee—qubetie : ~
repr®sente, par | e nombre déexploitant ou encore ses r®co|;pt\la_£e"?IUBe"e\me 2.8 120 Cadillac Cotes de Bordeaux
. _ B . Le pin du Thoya 1.9 46 Céotes de Bordeaux
lenombre ddexploitations est a | ®g rement bai sau®e RGALKI20). 2010 5pdig 2020 passdntzrge [24 155 17] (
Cette goiolssles szgzgst produite au niveau des exploitations Dofdine Rd Grtnels 0N ¢en  gomat aid, 20, fXc&de dd6B88Heane ! 9€ SUT a
commune en pour 1>en ) Domaine du Bertaut 37 1024 Bordeaux, Bordeaux supérieur, cotes de Bordeaux
Mal gr® deux c¢chOteaux d®cl arant l eur si ge doex Baim-Oureast i o n |CGhéteas Faubermatmu n e, 5828V 0 i r 25€ h ©{ Byraelux supérieur rouge
(Paillet), domaine du Bertaut (Capian ) et domaine Dabarlot (Capian) | ancrage | ocal de ces |®BomdineBdbarlbtses e st 3p93g 2215 Bordeaux, Cadillac, Cotes de Bordeaux
fort. Source : Déclaration de récoltes 2022
EXPLOITATIONS AGRICOLES RECENSEES SUR LA COMMUNE CARTE DES EXPLOITATIONS
L Siége superficie exploitée superficie exploitée hors surface exploitée totale
exploitation ~ . - .
déexpl oi sur la commune Langoiran hors et sur Langoiran
Chateau La Langoiran 30 ha 0 ha 30 ha
Peyruche
Ferme des moutins Langoiran 1 ha 1 ha 2 ha
Chateau Saint - Paillet 6 ha 60 ha 66 ha
Ourens
Chéteau Bellevue Langoiran 3 ha 0.5 ha 3.5 ha
Le pin du Thoya Langoiran 3ha 0 ha 3ha
Lauseig Langoiran 30 ha 60 ha 90 ha
Domaine les Langoiran 24 ha 0 ha 24 ha
Carmels
Domaine du Bertaut Capian 25 ha 12 ha 37 ha
Chéteau Faubernet Langoiran 5 0 ha 5ha
Domaine Dabarlot Capian 5. 25 30
[] Chateau La Peyruche
SUPERFICIE TOTALE 133 ha 133 ha 256 [ Chateau Chéri
Source : Enquéte agricole, 2023 [ Le pin du Thoya
I Lauseig
Du point de vue de |l a taill e dedoubkedypdmmuet ati ons, | dactivit® I Domaine les Carmels
[] bomaine du Bertaut
7 Celleddune viticulture qui so8inscritassavases Uendemamelbawse gur e d Il Chateau saint Ourens
exploite 90 ha (dont 30 ha sur Langoiran ). B Ferme des moutins
) I g I Chateau Faubernet
» . . . .. . . . . 0 500 —000mill [ Domaine Dabarlot
T Celle doéune viti culattisamale», dvec teadomant lerPim ducThoya qui exploite 3 ha
uniguement sur Langoiran ou encore le domaine Faubernet de 5 ha. Source : Enquéte agricole, 2023

Al excepti on
pr ®sentent une

daseig tdoattes 39 sha dndfermage sont disséminés et parcellisés, les autres domaines
certaine unit® ddexploitation.

Lédacti vit ® Langoiran cest Homc exarcée a part entiere et ne constitue pas une activité économique
d'appoint ; la majorité des exploitants enquétés déclarent une activité agricole a plein temps a titre d'activité
principale .

lles analyses suivantes sdappuient sur les r®sultats d®clar®s " pabehnse mbdriocCMtle tres SO dUa te€ nfhmSe .| et ad®’ & nh& -t ®P®i® ehydYy eRLYU ne por tlguegate sur
. . . . ) par |l a localisation du si ge ddexploitation ( sRGAqucnecomptabikse quellesheorasdesc o mmu n e
des agriculteurs de la commune, seuls les exploitants qui ont y ont répondu y figurent. . . - . o - N
exploitations ayant | eur si ge sur | a commune | 6exclusi on déehomsrres
commune.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue
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LA VITICULTURES. carte page ci -apres)

20

La commune, située dans | es Por t e s-DedxeMelsG Emapp&r ti ent
d6Origine C:oCuatillad IP@meiezes Cbtes de Bordeaux, Cotes de Bordeaux

| 6aire g®ograph
-Cadillac, Coétes de

Avec 444 ha 1 en 2020, soit 80% de la Surface Agricole Utile (  ha)%la vi ticul ture constitue | Badedwe Berdeauk, Baideawesspgrieur,cCetmant de Bordeaux,
économique dominan tedelacommune , au regard de son i nscr idpstcotemuxargilo -ci ur du pl ateau
calcaire de Langoiran.
. . o L CARTE DES AOC SURANGOIRAN
On note toutefois la présence de sur  faces exploitées en prairie (33 ha source RPG 2021).
CARTE DES TYPES DE CULTURE 35226 LANGOIRAN (GIRONDE) S ———
A g
—~ SIS B N
I ‘_ i 1,! S
7 (B ‘QJ !
7 I
A , /M/~ \$Q..'
RGP AN
S I WIS s 1=
%)% AL sray g
% \ f il A
y B 127 =
| -(LF /
% 7} -:'/
55 oM iligp ol
"“\\0/" Al |4 ] @/,-‘
\\/4},"%“13@"43'; " /
- "/"’ff:iiv’w//%,l/'// ==
A HIEK S e,
\ 7 i
///(lllf flf’l' :“\
e Type de culture ou dutilisation . \ _\
vignes DELIMITATION PARCELLAIRE ] =
Mais grain et ensilage GNVDF | 05.11.2008 s
Tournesol I Aoc cADRLAG , g
Gel 7] AOC PREMIERES COTES DE BORL % o 560
° I Aoc cOTES DE BORDEAUX 4 o
0 Prairie CNVDF : 12022015 métres
" Divers [ Aoc BORDEAUX i
[l AoC BORDEAUX SUPERIEUR
ADC CREMANT DE BORDEAUX
Source : Registre Parcellaire Graphique 2021 Source : Institut National des Origines et de la Qualité
- . N ) . LISTEDES AOC SURLANGOIRAN .
L O actitisoletr@ pr ®s ente 39% de | doccupation des sols de Il a commune de La T e e P —————
une stabilisation, les surfaces sont restées relativement similaires au cours de la période 2015/2022 , elles ont Appellation(s) d'Orlgme Contolee(s)» Superficie
méme enre gistré une légere évolution de 0.46 % entre 2015 et 2022 en notant toutefois une baisse de 8 5,7% de AT 5 1 e 656 1
superficie plant®e entre 2019 et .2020 ddapr s |l e Casier Viticole 20 e —
eur
Léactivit® viti cwlescotsaex delangaranmgui béaéficient d bun bon ensoleill ement. i
Lessi ges doéexpl oit at iagriecolesesont quantsa elx © tdispereés ¢nshameaux viticoles. CBtes de Bordeatix
BATI MENTS EN |I NSTALLATI ON CLASSEE POUR LO6ENVI RONNEMENT (1 CPE) . T ——
Premieres Cotes de Bordeaux 605 |
Parmi les batiments agricoles localisé sur la carte ci  -dessus, certain font | dobj et d6un recensement au titre e 1 a S ) .

légi sl at i on s uwagit du €sateduCduBerneti SCEAsVi@gnoble Dufis  etde la cave viticole de Langoiran .

L source RA 2020
Agence METAPHORE architect ure + urbanisme + paysage

Source : Casier Viticole Informatisé 2022

6denvel
pas

en limite avec |
ne sembl e

A noter que les périmétres des aires AOC sont
majoritairement la commune , mais ce q u i
pour les projets urbains réalisés .

2 Source RGA 2010

oppe
jusqud”

b
a

u rebracouvrent d u
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LB EMPLOI

Outrelaplus-val ue en ter mes

viticol e

comptant les exploitants en nom
avec les saisonniers en période de haute activité

total).

AGRI COLE

repr ®sent e

n

déattractivit®

certai
propre ou en chef d'entreprise + salariés), mais leur nombre pouvant varier
en fonction des besoins

poi ds

21

commerciale | i ®e 7 |

®c onomi

(soit wu

EMPLOIS AGRICOLES SUR LA COMMUNE

que en ter mes

ne quarantaine

o exploitant nombre de nombre de nombre
exploitation . - . . . ;
/gérant salarié saisonnier d'emplois
Chéteau La Peyruche 1 7 0 8
Ferme des moutins 1 0 0 1
Chéateau Saint -Ourens 1 6 18 25
Chateau Bellevue 1 0 0
Le pin du Thoya 1 0 0
Lauseig 1 0 0
Domaine les Carmels 1 1 2
Domaine du Bertaut 1 1 1
Chateau Faubernet 1 0 0
Domaine Dabatrlot 2 0 4
TOTAL EMPLOIS AGRICOLES 11 15 25

Source : Enquéte agricole, 2024

UNE ACVTITE VITICOLE TENUE PAR DES EXPLOITANTS PROCHES DE LA RETRAITE

Mal gr ® une certaine

retraite . erLu ° t e

qguestion

a pour projet de prendre sa

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph

agricole met
sur | e de wepbitant duddemaihedda ¢ tLiawiste® g i nf or me

retraite horizon 2028 .

Année de naissance de Age en 2024

Exploitation I@exploitant

Chateau La Peyruche 1954 70
Ferme des moutins 1949 75
Chateau Saint -Ourens 1950 74
Chateau Bellevue 1963 61
Le pin du Thoya 19656 68
Lauseig 1965 59
Domaine les Carmels 1984 40
Domaine du Bertaut 1968 56
Chateau Faubernet 1966 58
Domaine de Dabarlot 1969 et 1972 b5 et 52

aél JUN Ecologue

pr®gnance de | 6activit® agricole sur
necres axplaitant, ilslord &4% e % plus de 60 ans, ce qui pose
| enqu°te

dans

AGE DES EXPLOITANTS EN 2024

= moins de 40 ans = 40 a 49 ans

commune, | es

agricole

50 a 59 ans = plus de 60 ans

10t eaux,
i ngtaine

qgudi l

Moins de 40 ans 0 0%

40 a 49 ans 1 9%

50 a 59 ans 5 45%

Plus de 60 ans 5 45%

Total 100%
exploitants un ©ge

bactivit®

déactifs

proche de

PLU DE LANGOIRAN
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LE MODE DE FAIRE VALOIRS. carte ci -contre )

La répartition des modes de faire valoir (direct a savoir en pleine propriété et indirect a savoir en

|l ocation/ fermage) s' ®tablit au erRpe®dpropriété dlifoncernr a tQette simidianx pl o i
majoritaire du statut de pleine propriété des terres constitue un certain facteur de solidité économique pour les

exploitations.

SURFACES EXPLOITEES PAR MODE DE FAIRE VALOIR

Exploitation s superficie exploitée sur la en propriété en location
commune
Chéateau La Peyruche 30 ha 100%
Ferme des M outins 1 ha 100%
Chéateau Saint -Ourens 6 ha 100%
Chéteau Bellevue 3 ha 100%
Le pin du Thoya 2.9 ha 100%
Lauseig 30.5 ha 23% 7%
Domaine les Carmels 24 100%
Domaine du Bertaut 25
Chéteau Faubernet 5.24 100%
Domaine Dabarlot 5.48 100%
SUPERFICIE TOTALE 122 ha

Source : Enquéte agricole, 2023

LES PROJETS

Le domaine de Bellevue envisage un achat de terres et un projet de diversification T notouristig ue a moyen

CARTE DES TERREZPLOITEEBAR STATUT DGEXPLOI TATI ON

Statut de propriété terres agricoles exploitées:
[ ] Terres en pleine propriété
[ Terres en fermage

0 500

Source : Enquéte agricole, 2023

terme. La ferme des M outins a un projet ddoextension du bOti agricol e,pDElse ECPMTIETEe AGRFCCRFEFINMEPROTENGE S aUANS LE CADRE DU SCOT DE
®gal e mle In t ce t ype d 0€X tension sol _t desti n ®_ aux ~a nt maux 39 hh%rpeﬁ’tep HaE/sa &rd @ue§Con§"appbieo Sf hedddie des d ‘f)aﬁ:és'r&r%rhdaﬂe@ ded ;?ar':’ leur qualité
t raval eurs satsonniers. Ce do .ma\| 'n ? eours/ desdivegsificatiord decsbna t d eagréngn{iqﬁeeoﬁ natfirtlle eﬁcﬁpttionn‘éllg. A ce titre, le SCoT les protéege strictement de l'urbanisation.
agriculture. Le domaine du Bertaut signale que son droit de fermage arrive a échéance.

Ces espaces sont délimités au 1/25 000 dans | GAdas des territoires » (cf .page suivante | datl as
Le domaine de Bertaut quant & lui est en arrét de fermage et le propriétai re du chateau Faubernet indique ~ un agricoles, naturels et forestiers majeurs).  Les espaces protégés délimités, sont assortis de prescriptions précisees
proj et dod adewigne goar gnefaire un terrain constructible. dans la partie A du D20, notamment

A5 6 PRESERVER ET VALORISER LES TERROIRS VITICOLES

Maintenir la protection des terroirs viticoles . (Page 45 du DOO)

Lors de I'élaboration ou de la révision des documents d'urbanism e locaux, les espaces viticoles  protégés sont

des zones inconstructibles r®serv®es des fins exclusives

Toute forme d'urbanisation et d'exploitation des ressources naturelles (carrieres, grav ieres, tourbiéres) y est

interdite. Seuls les batiments et installatio ns nécessaires a I'exploitation  viticole et agricole sont autorisés.

EN SYNTHESE SUR LE PROFIL AGRICOLE DU TERRITOIRE

1 Une orientation technico -économique dominée par la viticulture, 80% de la SAU communale, stabilisée a

plus ou moins 444 ha et 15 exploitations (Recensement agricole 2020) .
1 Une activité viticole artisanale et locale
*2ch©t eaux qui so6inscrivent dans un erégioralg pogrleschiatede nt r e p

Saint-Ourens et le domaine du Bertaut avec une récolte de plus de 1 000 hectolitres chacun.
*Des chateaux | 6®chell e pl us |l®gnal koya te demeineiles @amels e ), éntre
50 et 300 hectolitres .
1 Une profession qui exerce majoritairement en pleine propriété, facteur de solidité économique
1 Quelques projetsdéclaré sdans | e cadre de | thassgns °tiaductieanglirectecdarls & PLU,
la collectivité ne souhaitant pas a ce stade de la réflexion, ouvrir des zones agricoles en zone constructible
pour de | 6habitat.

Agence METAPHORE architect ure + urbanisme + paysage
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CARTE DEESPACES AGRICOLES, NATURELS ET FORESTIERS PRODECSES)T DE LAIRE METROPOLITAINE BORDELAISE

Le Tourne .
Lestiac-sur-ﬁaronne

com?it%(qédes flsdel‘ewtei}

Source :Scot de | 6Aire

M®t r o p oduvéted3 /02201Bor del ai s e

appr
Agence METAPHORE architect ure + urbanisme + paysage
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EN SYNTHESE SUR LOECONOMI E
Le profil économique de Langoiran se caractérise par

A Une population active qui se stabilise (- 16 actifs soit - 1% entre 2014/2020 ), générantun t a u x
supérieur a la moyenne CDC  (79%), qui se tertiarise et de pl us
extérieurs (838 actifs migrants soit 8 3%)

d 6 q82%)i
en p

A Un tissu économique relativement d  éveloppé , qui parallélement a un e matrice historiquement agricole , a

développé un pan artisanal et commercial significatif eu égard a la taille démographique de la commune,
grace not amment © | dam®hagereasntddalelkongwde la ®239 (; |l e nombre dbo
zone atteint 484e mpl oi s, soit un I ndice de Co n c48.8)bienairtférien na ladndyEme |

communautaire ( 56.9).

A Diagnostic agricole : une orientation technico -économique dominé par la viticulture, qui décline un double

profil, wune viticult uparlesdhéteauxe de SainteOurana ¢t ie domairle de Bertaut
viticulture exercée a une échelle plus artisanale pou r le Pin du Thoya,

, etune

24
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I.5. RESEAUX ET EQUIPEMENTS PUBLICS

I5..LE RESEAU DS6EAU POTABLE

EVOLUTION DU NOMBRE D'ABONNES DU SIAEPA

U Organisation administrative du service 3360
3340 3332
Le service doalimentation en eau potable de | a commune de Langoiran 33 i
I ntercommunal ddAdduction doéEau Pbangoitah €SIAERA) Cedyndicatadagmoups s e ment de 3300
7 communes dont celle de Tabanac et Le Tourne. 3280 3265 327
3260
Depuis le 1 ¢ janvier 2 01 3, |l e syndicat de Langoiran a d®l ®gu® | a gestion de | & 3240 301
r®seau public de production et de distributi onash@és8UEZmot abl e ~ |1 a So 3220 3209
repris cette société et ce contrat depuis le 1 er janvier 2017. Ce contrat doit se terminer au 31 décembre 2024. 3200
3180
Les données ci -aprés sont extraites du dernier RPQS disponible, celui de 2021, & savoir celui du Syndicat . 3160
3140
U Origine et gual i t ®roctiod dée k& eessource 2016 2017 2019 2020 2021
le syndicat e xigleaeée 8 foragesd efarage du Bourg a Langoiran, forage de Paillet, forage de Source : RPQS 2021
Villenave de Rions. L6eau di stribu®e sur | dunit® de distributBowgh de Langoir,a ovient. du f o e r.of ond .
. ~ - ~ oLgr besvoltﬂnes ptrelev% sgn[en augmentation ,30|t+7r,7%A)gentre IPes deux années 2020 et 2021 . Cette augmentation
Langoiran capt ant | 6 Eoc ne. Ce forage est dot® doéoun p®rim tre ? r.0 el.c " 0N . . . ~ : .
esten Bartle expliquee Tparlacr oi ssance du n o maisasurtaubpartes foitesssar le réseau
L © e prélevée subit un traitement simple de déferrisation et de chloration dans la station de production Bourg. Volume en m'/an sauf indication i) 2018 el 2020 2021 N/N-1
Léeau produite et di stri bu®e fai't | obj et de nombr euses a [Volume misen distribution 512912 564 588 578 BES 565 612 609 430 7.7 % et par
'6ARS sur plus de 60 param tres de qualit® 100% des anal ly5umeconsommé autorisé 378188 | 366870 | 375089 | 319855 | 331395 | 36%
qualit® de | 6eau distribu®e.
Volume total vendu 372 158 378 403 356 046 313 368 318 706 1,7 %
U Nombre déabonn®s et volumes pr | ev®s Nombre d'abonnés 3214 3 250 3 259 3277 3 332 1,7 %
Le nombr e d &uxdeoéseaurestde 33 322 en 2021 soit 6 9440 habitants (INSEE 2020) En La population Consommation moyenne fabonné| 115,79 116,43 109,25 5,63 95,65 0,0 %
de Langoiran est majoritaire parmi les abonnés, en 2021 1 079 abonnés habitent a Langoiran. La commune de — - — — — —
. , . L . L Pertes et mon comptabilisés 140 754 186 185 222 839 252 244 290 724 15,3 %
Langoiran compte 32% des abonnés du SIAEPA. Ce chiffre esten |égere progression sur le territoire couvert par
le syndicat, notamment a Capian (+7%), Lestiac et Langoiran (+2%). Pertes et non comptabilisés 386 m3/] 510 m3/j | 611 m3/j 691 m3/] 797 m3/fj | 153 %
Source : RPQS 2021
REPARTITION DES ABONES PAR COMMUNE Un d®passement des volumes annuels autori s®s a ®t ® a@&recist at
une mise en demeure par arrété préfectoral. Le syndicat devra expliciter et poursuivre les travaux engagés pour
Abonnés en Evolution se mettre en conformit® avec | dautorisation de pr ® ~vement
de présence de fuites importantes sur le réseau.
2021 2020/2021 P P
I 0,
Villenave 182 0,0% U La desserte des espaces batis
Paillet 571 1,1% Le maillag e des espaces batis du bourg est relativementcomplet et d & u dimemsionnement pour supporte  r
une densification.
Tabanac 506 0,2%
Lestiac 285 2,2%
Le Tourne 392 0,0%
Langoiran 1079 2,0%
Capian 317 7,1%
Total abonnés 3332 1,7%
Source : RPQS 2021
Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Raph aél JUN Ecologue PLU DE LANGOIRAN
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CARTE DU RESEAU DOEAU POTABLE
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Le Maire ou le Président de I'EPCI, détenteur des pouvoirs de police spéciale de DECI, est chargé :

A
A
A
A

Le Service Départemental d'incendie et de Secours
Le bilan des poteaux incendie établi en 20
Disponibles mais avec un débit insuffisant.

Source :

1I52.l1A DEFENSE CONTRE

LSl

d'analyser les risques,
de planifier I'implantation des moyens de DECI adaptés,
d'assurer, dans le temps, leur maintien en condition opérationnelle (contrdle et maintenance),
d'informer le SDIS pour toute création / indisponibilité de Points d'Eau Incendie (P.E.I.

N° Adresse

1 SANT OURENS

2 LEBERTEAUD

3 HAUTDE
POMAREDE ( RUE
DES PINSONS)

4 HAUTDE
POMAREDE ( RUE
DES COLIBRIS)

5 HAUTDE
POMA REDE (RUE
DES MERLES)

6 HAUTDE
POMAREDE (RUE
DES MERLES)

7 RTEDES ERABLES/
IMP DES LILAS

8 RPA POMAREDE

9 ECOLE1(
MATERNELLE)

10 ECOLE 2 (
PRIMA IRE)

11 CHATEAU
POMAREDE

12 MARE

Type

Pide 100

Plde 100

Flde 100

Plde 100

Pide 100

Plde 100

Plde 100

Pide 100

Plde 100

Plde 100

A de 100

P de 100

Concernant |

a

Disponibilité

SDIS de la Gironde, 20 23

couverture

1

1 LelongdelaRD 10,
T Le |l ong de
1T Et db6une f a-

on

Anomalie(s)

Manque numérotation,
Bouchon(s)
manquant(s) ou
défectueux

Manque numérotation,
Socle béton manguant
(P1)

Manque numérotation,
Capot Pl manquant ou
cassé, Socle béton
manguant (P1)

Manque numérotation,
Socle béton manquant
(F)

Mangue numérotation,
Socle béton manquant
(P

Manque numérotation

Manque numeérotation,
Capot Pt manquant ou
cassé, Bouchon(s)
manguant(s) ou
défectueux, Fuite,
Socle béton manquant
(P

Mangue numeérotation

Manque nurmérotation,
Socle béton manquant
(F)

Manque numérotation,
Socle béton manquant
(P)

Mangque numérotation,
Bouchon(s)
manquant(s) ou
défectueux, Fuite

Manque numérotation

de

| adu guBrtied Piéd du chateau
g®n®r al e

Agence METAPHORE architect ure + urbanisme + paysage

200

de

fa-on

NCENDI E

: Utilisateur de la DECI dans le cad
23 par le SDIS de la Gironde indique que la commune est défendue par

13 INTERMARCHE 1

14 NTERMARCHE 2

15 AVE MCHEL PICON

16 LES QUAIS

17 GALLETEAU

18 BELLEVUE

19 GOURRAN RTE DE
CAPIAN

20 PEYBOTTE

21 LEPN

22 EGLISEHAUT
LANGOIRAN

23 LA COUSTAUDE

24 TIFONNET

m autour

Route de Créon , entre Intermarché et la clinique vétérinaire

Pl de 100

Plde 100

Pl de 70(65) +
2445
8l de 100

Pide 100

Pide 100

Pl de 100

Pi de 70(65) +
2%45

Pide 100

Pide 100

Pide 100

Pide 100

de

, en limite communale avec Lestiac
ponctuell e

).

Indisponible
Dapuis e
1010512022

g s ponible

Dapondio

chaque

en
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Manque numérotation

Manque numérotation,
Socle béton manquant

(P

Manque numérotation

Signalisation
inexistante, Manque
numérotation

Introuvable

Manque numérotation

Manque numérotation,
Pas d'eau, Socle béton
manquant (P)

Abords non entretenus Bouchon de 45 cassé empéchant futilisation
(végétation, etc), Autre (pas de bouchon de 45 dans la remorque)
anomalie (préciser),
Bouchon(s)
manguant(s) ou
défectueux, Manque
numérotation,
Quverture impossible,
Socle béton mangquant

(P

Manque numérotation,
Débit insuffisant < & 30
m3/h (Pl et B)

Débit faible > a 30 m3/h

<a

60 m3/h (P1100/

BI10O / MFLD / PRIR/
BER/ PIR), Manque
numérotation, Fuite

Obstacle génant la
manceuvre (préciser)

Mur compliquant [?ouverture du poteau

Abords non entretenus Cable électrique attenant au poteau
(végétation, elc),
Manque numérotation,
Autre anomalie
(préciser), Socle béton
manquant (Pf)

poteau,

-sur-Garonne,

i mite

tous

des.

di

25 GRAMAN ( CAVE)

27 LEGARDERA

28 MARTINDOIT

29 AVE MICHEL PICON
/ RUEDR CAZEAU

31 BEAU CHAMP

32 RUEDES
PALOMBES

Pide 100

Pide 100

Ptde 100

Bl de 100

Pide 100

Plde 100

Pide 100

(ndisponible

Bepuis le

2106/2023

onales quelgupsaectewss (cfrcérta pagess@vante o n t

ff®rent s

hameaux

en

secteur

Mangque numérotation

Manque numérotation

Accés difficle
(préciser), Abords non
entretenus (végétation,
etc), Manque
numérotation, Socle
béton manquant (PY)

Signalisation
inexistante, Manque
numérotation, Pas
d'eau

Manque numératation,
Socle béton manquant
(P

Abords non entretenus
(végétation, etc),
Manque numérotation
Débit faible > a 30 m3/h
< a 60 m3/h (P1100 /
BI100 / MFLD / PRIR/
BIR / AIR), Manque
numérotation

correctement

di ffus

re de ses missions de secours, doit avoir une connaissance précise de ces équipements par des reconnaissances opérationnelles
32 poteaux , dont 5 sont diagnostiqués Indisponibles (pour motifs divers, en rouge dans la liste ci

Ouverture compliquée

du

pl at eau

-dessous) et 2

d®f endus,

agri
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CARTE DE LA COUVERTUREEFENSE INCENDIE

Source : SUEZ
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